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Tribumala di Tenmind imamse - Saziane Esacuzione Immohitan

— REanEs A" 1202070 & p*T22077 (Esecunion rental
- Banca Naziomals dal Lavoro Spd /1

Givdice goif.228 C. Camibar
RELAZIONE GENERALE

TRIBUMNALE di TERMINI IMERESE
Sezione Esecuzioni Immobiliari
- GIUDICE dott.ssa C. CAMILLERI -
- Procedura df espropriazione immobiliare -
CONSULENZA TECMNICA D'UFFICIO

GENERALE
+
@ e 10 e n°72/2011 riunite) promos-
#a dafle
-V - Banca MNazionale del Lavore S.p0.4, /7 B |
. {n*120/2010) An°72/2011) -

Autoritd Giudiziaria: Ill.mo &.Es. Dott.ssa . Camillerd
-1) QUESITI POSTI AL CTU

@ = Mandate: ..

...... Al Giudice dell'Esecuzioni pone all'esperto i sequenti quesiti:

1) Verifichi, prima di ogni alfra attivita, la completezza dells documenta-
Zione di cui allart, 567, comma secondo, o.p.c. (esirallo del calaslo e
certificali delle iscriziony e trascrizion! relative allimmobile pignorato ef-
fetiuate nel venti anni anterion alla trascrizione del pignoramento, oppu-
re certificate notarie attestante le risulfanze delle visure catastali e del
registri immobilian) segnaigndo immediatamente al giudice e al credito-
re pignorante quefll mancanti o inidonei (se { beni pignorall consisfono
sia in beni per i quali la detfa documentazione mance o & inidonea, sia|
in beni per i quali la defta documentazione & completa ed idonea, prov-
veda lesperfo ad informare Il giudice in ordine alla documentazione
mancante o inidones e proceds, imitalamente agli altri beni, secondo |
questi che seguono); acquisisca, ove non depositati, le mappe cen-
suarie che egli rtenge indispensabill per la corretta identficazione del
bene e | certifical! di destinazione urbanistica (solo per i ferreni) di cur al-
l'art. 30 del D.P.R & giugno 2001 n*380, dando prova, in caso di manca-
to rilascio df delta docurnentazione da parfe dell Amministrazione com-
peltenta, dela refativa richiesia; acguisisca l'sflo o provenienza wira-
ventennale (ove non risuitanie dalla documemiazione in atfi),

2) Descriva, previo necessario accesso, /immobile pignoralo indicando
delfagiiatamente; comuna, localits, via, numero civico, scala, piang, in-
terno, carafteristiche interne ed esteme, superficie (calpestabile) in mg,
confini e dafi calastali atfuali eventuall pertinenze, accessori e millesimi
oV parti comuni;

ing, Maurizio Di Pasle - Via P.pe o Villalrarca 0°29 - 90141 - PALERMO pag. 2/50
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4)

5)

6)

8)

8)

10)

11)

12)

Tribunaie o Tesminl imeresa - Sazions Esecuzong mmatiian
= K Gan Es n* 1202000 o n*T2E011 [Esecuzionl ripniel

— Bamcs Nespnals del Lewam S04/ -
Giudioe doftssa C Camiian
RELAZIDNE GENERALE

Accerti la conformita ira descririone aftuale del bene (indinzzo, piano,
interno, confini e dati confenuta nel pignoramento evidenziando, in caso
di nfevata difformita. &) se i dali indicati in pignoramento non hanno mar
identificato (immobie e non consentono la sua univoca identificazione;
b} se | daii indicali in pignovamento sono ermonel ma consentono
lndividuazione del bere; clse | dall indicall nel pignoramento, pur non
comispondendo & quelli attual, hanno in precedenza individuato
limmobile rappresentando, in guesto caso, la stora calastale del com-
pendio pignarato;

Proceda, ove necessano,ad eseguire | NEcessane vanazion per
l'aggiormamento del calasto provwvedendo, in caso di difformita o man-
canza di idonea planimelna del bene, alla sus comezione o redazione
ed allaccatastamento delle unita immobifan non regolarmente accata-
stale;

Dica delio stato di possesso del bene, con findicazione, se occupalo da
ferzi, del itolo in base al quale é occupalo e della consistenza del nu-
cteo famiffare delloccupante, con parficolare rifenimenio alla esistenza
of contrattl registrali in data anfecedente al pignoramento,

Indichi | regime patrimoniale del debitore, se coniugato,

Riferisca dell'esistenza o formaiita, vincoli o oner, (anche domande
giudiziad), gravanti sul bene, che resferanno a canco defacguirents, fvi
comprasi | vineoli derfvanti da confratli incidenti sulla attitudine edificato-
ria delio sfesso o | vincoli connessi con N suo caraltere sltorico/artistico,
oviaro di natura paesaggistica @ simili;

Riferisca dell'esislenza di formaiita, vincoll @ onerd, anche di nalura con-
dominiale, che saranno canceffali o che comungue rsulteranno non op-
ponibili il acquirents,;

Riferisca dalls verlfica della regolantd ediizia @ wbanistica del bengs
nanché l'asistenza della dichiarazione di agibifita deflo stesso; in partico-
fare indichi ia destinazione urbanistica del ferreno risultante dal cenlifics-
ta df destinaziona urbanistica di cui ali"art. 30 del T.U. di cui &l D.P.R.
6.6.01 n°380, nonché le notizie di cui allard. 46 of detto T.U. e di cui
alf'art. 40 della L 28,2.85 n"47, e succ. mod., in ¢aso di insufficienza oi
tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'art, 46, comma 1, del
citato T.L/., ovwero of cuf alfart. 40, co. 2, della citata L. 47/85, faccla di
tanto lespertc menzione nel repiogo, con awertenza che
l'aggiudicatario polra ricorrendone | presupposti, avvalersi deile disposi-
zioni di cul allart. 46, co. 5, del citato T.U. e df cwi all'art. 40, co. 6, della
citata L. 47/85,

Fornisca, nel caso di pignoramemto of quota indivisa, la valutazione
della sola quota, tenendo conto della maggiore difficoltd dif vendita per
le quote indivise ed esprima i proprio maotivato parere sulfa comoda di-
vigibilild del bene (formando, nel caso, ipotesi di divisione in nafura o
con conguagliio);

Ove l'immobile sis occupalo dal coniuge separalo o dall'ex coniuge del
debitore acquisisca il provwedimento di assegnazione della casa coniu-|
gale; !
Determini | valore, formando ove possibile fofff separali con|

ing Maunzio DV Pacla = Wig P.pe d Villafenca 0729 - 00141 - PALERMG pag. 350
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Trburrale & Tenmn! Imemse = Sazone Esscuzions Immabilian
— R GenEs n"1202010 & n"72201 (Exscugion dumite)
= Heace Mazocak del Covero Sgd F

Gialics JolLsss C. Cormber
RELAFIONE GENERALE

lindicazione del criferio df stima adoftato al fine della determinazione del

prezzo base di vendita, formendo elamenti di nscontro (quali borsind im-

maobiliar, pubblicazioni df agenzie immobiiar, copie oi aifi pubblici di

vendita df beni con analoghe carafteristiche) e operando e opportune

decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stalo di conservazione
del bene & come opponibili alla procedura | soli contratti di locazione @ |
provvedimenti di assegnazione al confuge avenli data certa anferiore al-
la data i trascrizione del pignoramento (l'assegnazione defla casa co-
niugale dovrd essere rifenuta opponibile nei limiti di § anni daifa data dei
provvedimento di assegnazione se non trascrfta nel pubbfici registri ed
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla|
procedura se di sposfa con provvedimenio successivo alla dafa o fra-
scrizione del plgnoramento, sempre apponibile se trascrilfa in data anfe-
nore alla data di trascnziona del pignoramanto, in questo caso limmaob-

e verra valutato come se fosse una nudsa proprietd);

13) Corred/ la relazione - da presenfare anche in formalfo e su supporto
informalici (& segnalamente in formato testo o Word per Windows M-
crosoft, nonché “pdf per Adobe Acrobal] o equivalente - di una plani-
metria e di Meplloge o descrizione finale in cul sinteticamente, per cis-
scun lotto, indichi; comune di ubicazione, frazione, via o localita, conding,
estensione e dati catastali {imiati: per i terreni, alla partita, al foglio, alla
particella, alestensione ed al tipo df coltura, per | fabbricali, alla partita,
al foglio, alta particea ed affevenfuale subaltemo, al numero di vani ed
accesson, alindinizzo, al piano ed al numero di interno);

14) Estragga reperio fofografico - anche in formalo digitale - dello slato dei
luoghi, comprensiva, in caso di costruzions, anche degli interni.

HE555555558
- 2.) PREMESSE -

- Il giuramento di rito, insieme all'accettazione dellincarico, ¢ stato pre-

stato nel corso delludienza del 26/Gennaio/2012, dinnanzi al Giudice

della Sezione Esecuzioni Immobiliari dott.ssa Claudia Camilleri.
5555555555

- Consulente Tecnico d'Ufficio: Il sottoscritto ing. Maurizio Di Paola,

regolarmente iscritto allOrdine degli Ingegneri della Provincia di Paler-
mo al n®4059 ed inserito nell'Albo di codesto Tribunale, con Studio Tec-
nico in Palermo Via P.pe di Villafranca n®29, Consulente Tecnico d'Ufficio
nel procedimente civile in epigrafe riportato, avendo in date

5/dicembre/2012 espletato lincarice completo, rimette all'attenzione

ing. Maurizio DV Peols - Wa P.pe of Wilerance n"29 - 0141 - PALERMD pag. 4450
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Triburaie o Teminil imevese - Senone Esecuzions immotiis
~ R.GenEs n*1202010 & n"722011 (Esecusioni runite)

- Banca Nazionaie ded Lewors Spd, S0 -
Glutice coftsse C. Camiiar
RELAZHONE GENERALE

\del 6. Es. dott.ssa C. Camilleri del Tribunale di Termini Imerese, la se-
guente relazione di perizia corredata di elaborati grafici, documentazio-
ne catastale, documentazione ipo-catastale, documentazione richiesta e
rilasciata dal Ufficio Tecnico del Comune di Baucina (Pa), verbale di so-
pralluoge, rilieve fotografice e parcella professionale,
- Giova precisare invers che taluni documenti utili richiesti e sellecitati
pid volte sone stati rilasciati dallUfficio competente - Comune di Bauci-
na (Pa) - soltanto dopo tempo (did Tav. "Asmee - TaV. Foumme J cid a
giustificare il differimento del deposito della Ctu.
5555555558

- 3.) SOPRALLUOGHI -
- 5i riporta in forma chiara guante manoscritto dalle scrivente nel ver-
bale df soprallvoge (cfr. alleg.)
—1° soprafluego: ... Il giorno ventotto del mese di marzo dell'anno due-
miladodici per quanto comunicato giusta raccomandate ar. ci siamo ri-
trovati alle ore 15:00 lo scrivente CTU collaborato dal geom. 6. Farina
c/o lunitd immobiliare (villa) che sorge in Baucina C/da Rini 1 senza ri-
scontrare alcun soggetto seppur convocati -
- A questo punte si rinvia chiudendo il presente, dopo aver pur tuttavia,
effettuato un rilievo fotografico dall'esterno, alle ore 16:00 -
—2° sopraffuego: ....I| giorno sei del mese di aprile dell'anno duemilado-
dici per quanto comunicato alle parti giusta reccomandate ar. ci siamo
ritrovati alle ore 9:00 sui lueghi in Baucina in questa ¢/da Rini 1 oltre lo
scrivente CTU collaborate dai geomm. &. Farina ¢ 5. Collica con il sig.

padre dell'esecutata =

ing. Mawrizio Of Paole = Vin Ppe o Vilaiancs A"23 - D041 - PALERMO pag. Si5d
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Tritwiraks d Tarmin! Imamse = Searione Esscurions Immohilan
- R GanEs A"120/2010 & n*T22017 (Esecuzionl riunite}

= Barica Nazionals daf Lavoro Sp A /| o
Gindice dai.sss G Camian

RELAINONE GENERALE

- A questo punto si procede al rilievo tipologico, fotografico e metrico
del compendio immobiliare da stimare cioé una villa a 3 pft con terreno
circostante giusta atte di pignoramento agli afti -

- L'immobile, per quanto dichiarato dal sig. , & utilizza-
to dalla figliola e dal nuclec familiare cestituito dal figliolo

| e dai genitori, ', per l'appunto e coniuge
- quale abitazione principale -
- Alle ore 11:50 si chiude il presente verbale - (L.C.5 da tutti i presents)
55565555565

LGNS

- 4.) ACCERTAMENTT IN !
a) AlNa esatte individuazione dei beni oggetto del pignoramento
ed eventualmente evidenziando l'opportunitd of procedere afia
formazxione of uno ¢ pid lotli per la vendita, previa identifi-
cazione del nuovi confimi;

- Il sottoscritto CTU dopo aver esaminato gli atti delle procedure di
esecuzione relative al pignoramento in danno ogli esecutati
B . i B ~ promosse dalla Banca MNa-

zionale del Lavoro Sp.A. - ed dllibrate al ruclo esecuzioni con |l
n*120/2010 e n"72/2011 giusta miumione of procedimenti per quanto di-
sposto dal Giudice Ordinanza depositata il 18/novembre/2011, insieme
agli accertamenti tecnici, metrici e tipologici eseguiti nel corso dei so-
pralluoghi prima accennati ed | pari riscontri effettuati presso gli uffici
pubblici quali Comune di Baucina - Ufficio Tecnico Urbanisti-
ca/Sanatoria, Agenzia del Territorio di Palermo, Agenzia Servizio Pub-
blicita Immobiliare di Palerme e e/o Netaio Marretta Vincenzo Distretto

di Palerma (ritire atti di compravendita), descrive quanto richiesto in

forza ai quesiti posti in mandato.

i Miaunzia OV Pealn - Wig P pe ol VWafrecs n"28 - B098Y - PALERMD pag. G50
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Tritaumaie d Tanmind (marese - Saziope Esecusione (mmobiian

~ R.Gen Es. 1" 1202010 e n*722011 (Esecusioni runite)

= Banca Nozionale ged Levaro Spd. /0 ' a N - ’
Gieedice ooff.sas G Camien

RELANONE SENERALE

5555588
-5) - DALL'ATTO DI PIGNORAMENTO
- Come anticipate le esecuzioni tfrattate sono due, seppur riunite, da cui
due atti di pignoramento e pil esattamente:
- 1) R.GenEsec. n"120/10 giusta afte di pignoramento del
07/06/2010 - Tribunale di Termini Imerese -trascritto presso la Con-
servatoria dei RRIL. di Falermo in data 15/6iugno/2010 ai
nn“35162/23162 Banca Mazionale del Lavoro S.p.A. con sede in Roma
(domicilio d8lla sede della Banca Via Vittorio Veneto n®119 Roma)- &
- 2) R.Gen Esec. n°72/11 - afferente l'atto di pignoramento del
05/04/2011 - Tribunale di Termini Imerese trascritto presso la Conser-
vatoria dei RRII, di Palermo in data 01/Giugne/2011 ai nn"27818/19937
- Banca Mazionale del Lavoro S.p.A. con sede in Roma (domicilio do la
sede della Banca Via Vittorio Veneto n®119 Roma

5555
- Rispettivamente R, Esec. n°120/10 in danno di:
= j_:'],
- E} i

- il pignoramento sui seguenti immabili (CFR Relazione notarile £ Sira-
cugang)
- Beni di
-1) 4 della piena proprietd di:- Villa per civile abitazione, sita in Comune
di Baucina, contrada Rini s.n.c., composta di piane terra, prime e secondo,

Ing: Meurizio Di Pasis - Via P.pe of Vilfranca n"29 « 90141 - PALERMO pag. 7/50
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Tritumale of Tevminl fmeress = Seziond Esscusians (mmabiian
- RGarEs 1202010 & n*T22071 (Esecuriond fumibe)
— Ganca Napipnaie del Lavam Sp 4./
udiow doft 558 G, Camiier
RELAZNDNE GENERALE

per complessivi dieci vani catastali oltre corte di pertinenza esclusiva;
confinante con il terreno di cui appresso da ogni lato; in catasto al foglio
11, particella 1097, PT-1-2-, Cat. A/7 €l U, R.C. € 643 ,57.
- 2- terreno agricolo, sito in Baucina, contrada Rini, esteso catastalmen-
te are ottantancve e centiare trentasei (Ha 00.89.36), e per quanto in
effetti si frova; confinante con campo sportivo comunale, strada comu-
nale e proprietd Mauro ripertato in cataste al foglio 11, particelle:
- 698, di Ha 00.34.41, incolt.prod. 27, R.D. €053, R.A. € 0,18
- 703, di Ha 00.19.10, sem. 4, RD. € 395, R.A € 0,89;
- 704, di Ha 00.15.51, incaltprod. 2°, RD. €024, RA.€0,08;
- 1134, di Ha 00.20.34, mand. 3", RD.€ 683, RA. € 3 15;

55585
- Beni di
-1) 4 della piena proprieta di:
- Villa per civile abitazione, sita in Comune di Baucina, contrada Rini
s.nc., composta di piano terra, primo e secondo, per complessivi dieci
vani catastali oltre corte di pertinenza esclusiva; confinante con il ter-
reno di cui appressa da ogni lato; in catasto al foglio 11, particella 1097,
PT-1-2-, Cat. A/7 C1 U, RC. € 64557,
- 2- terreno agricolo, sito in Baucina, contrada Rini, esteso catastalmen-
te are ottantanove e centiare trentase: (Ha 00.89.36), e per quanto in
effetti si trova; confinante con campo sportive comunale, strada comu-
nale & proprietd Mauro riportato in catasto al foglio 11, particelle:
- 698, di Ha 00.34.41, incolt.pred. 27, RD. €053, RA €0,18;
=703, di Ha 00.19.10, sem. 4", R.D.€ 395 RA € 089;

dng. Mganzip OV Peola - Vie F.pe df Villafrence n°2§ - 80747 - PALERMO pag B0
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Trbunaie o Temminl imerese — Sexone Esecuzions immobiar

= R.Gon.Es n"1202010 o n*722017 {Esecuzioni riuniie]
- Banca Nermonss Jel Levom SpA.
Sivdica doflsza C Caruer

RELAZIONE GENERALE

- 704, di Ha 00,1551, incolt.prod, 2%, R.D. € 0,24, R.A. € 0,08:
= 1134, di Ha 00.20.34, mand, 3°, RD. € 6,83, RA. € 3,15;
- Per guanto attiene gli appartamenti il pignoramento si estende ad ogni
accessorio, accessione, pertinenza e dipendenza di beni comuni o di uso
comune tra | condomini di uno stesso stabile, tutto incluso e nulla esclu-
50;
- per quanto attiene ai terreni il pignoramento procede sugli immobili
sopra descritti, con le relative ragioni d'acqua, su tfutte le costruzioni e
su quanto in essi esiste attualmente, e che vi sia introdotto o trasporta-
to, ¢ che sia ritenuto e reputate immobile per legge, su tutte le perti-
nenze ed accessioni e su fuffi i relativi accessori, quand'anche non speci-
ficatamente indicati.
- Mel fascicolo si rinviene la Certificazione Notarile sostitutiva del cer-
tificato ipo-catastale, ai sensi della Legge n.302/1998:; del Notaio Enrico
Siracusano - iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Messi-
na, Barcellona P 6., Patti e Mistretta (cfr, All)

5555555555
- Successivamente veniva allibrata la esecuzione R.Esec. n®72/11 - giusta
atto di pignoramento del 05/04/2011 - Tribunale di Termini Imerese
trascritto presso la Conservatoria dei RRIL. di Palerme in data
01/6iugno/2011 ai nn°27818/19937 - Banca Mazionale del Lavoro S.p.A.
con sede in Roma (demicilio do la sede della Banca Via Vittorio Veneto
n"112 Roma) si legge in danno di:
= 1

ing Maurza OV Pealn - Vie FPope di Vitafance 29 - 90047 - PALERMD pag- V50
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Triburrsle o Tarmn imeiese - Serone Esecumione Immobifan

— R.GenEs n*120/2010 & n*T22011 [Essciuzicn riunits]

- Bance Nazanak del Lavovo Sp A, /
Giudice dolt.zsa C Camlen
RELAZIONE GENERALE

sul seguente immobile;

-1) & della piena proprieta di

- Villa per civile abitazione, sita in Comune daf Baucina, contrada Riny
s.nc., composta do un locale parcheggio, cucina-soqgiorno, un vano, w.e,
porticate a piano terra, quatire stanze, due w.c e verande a piano primo,
e due vani soffitfa e ferrazze a seconde prano, offre corte di pertinenza
esclusiva: in catasto af foglio 11, particella 1097, Cat. A/7

- I tutte con ogni singolo annesso e comesso, adiacenza, pertinenze, ac-
cessori e quantalfro sia ritenuto immobile ai sensi di legge e vi sia in
Feguite frasportate con ogni conseguenra e senra pregiudizio df ognf

alfro diritto comungue competente.
- Si rinviene agli atti per la procedura relazione ex art. 567 ¢.p.c. Stu-

dio Motarile Balestrazzi-

S5556555565
-6) FORMAZIONE LOTTI
- In rogione di quanto riscontrato sui luoghi, dalla consistenza e artico-

formazione di un unico lotto cosi distinto (Fabbricato e terreni circo-

stanti}

+ - Villino per civile abitazione, Confrada Rini, piano Terra/1°/2°,
identificate ol NCELU of Baucina (Pa) alla partita n°1718 (mod 58
n°1718) al Fg. 11 plla 1097 - Cat. A/7 - ¢l U - 10,00 vani - Rendita
€ 64557 con terreno circostante esteso catastalmente are of-
tantanove & centiare trentasei (Ha 00.89.36) e per guante in
effetti si frova; confinante con campe sportive comunale, strada
comunale & propriefd . riparfate in catasto al foglio 11,
particelle:
<+ 698, di Ha00.34.41, incoltprod. 2°, RD. €053 RA €018;

lazione del bene immobiliare & possibile prevedere convenientemente la|

< 703, di Ha0019.10, sem 4", RD. €395 RA. €08%;
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< 704, diHa00155], incoltpred. 2°, RD.€0,24, R.A. € 008;
+ 1134, di Ha 00.20.34, mand. 3°, R.D. € 6,83, RA € 3,15;

5555555588
- 5i rileva, preliminarmente, che i dati riportati nellatte/i di pignora-

mente consentono 'esatta individuazione degli immobili in questione come
sopra distinti,

- Mel dettaglio le particelle n"1134 e n"1135 sono state generate dalla
soppressione della plla n°705 (dati derivanti da: frazionamento del
22/12/1992 n"5162.1/1992 in atti dal 23/09/1994. FRZ 5162/92) come

da seguente prospetto.

| P.lla
Comune | Fg. Orig. | Der.
| 1134 | Frazionomento del 22/Dicembre/1992
Baucina | 11 | 705 n" 5162 171992 in atti dal 23/09/1994.
1135 | FRZ 5162/92

5555555558

- 7) DESCRIZIONE IMMOBILE ... ..
v Descriva, previe necessarip accesso, [immobile pignora
indicando deftagliatamente: comune., focalitd, wia,
cfvico, scala, piano, inferno, caratteristiche interne ed e-
sterne, superficie (calpestabile) in mg, confini e dati cata-
stali atfuali, eventuali pertinenre, accessori e millesimi of
+ - Villine per civile abitazione, Contrada Rini, piano Terra/1%/2°, iden-
tificate ol NCEU di Baucina (Pa) alla partita n°I718 (mod 58
n°I718), al Fg I plla 1097 - Cat. A/T - & U - 10,00 van - Rendita
€ 64557
- L'unitd immobiliare oggetto di stima é rappresentata da un villine per

Dati/ Annotazioni

civile abitazione a 3° elevazioni fuori terra ubicato nel Comune di Bauci-
na (Palermo) in Contrada Rini n*1 [v. foto n"l)

- Il compendio & ubicato a sud dell'abitate di Baucing ed & raggiungibile
percorrendo la strada provinciale = da cui diparte, con pendenza pnsiﬁ-.rn,';
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RELATONE GENERALE

una stradella in terra battuta che termina in un cancello in ferro facente
parte della delimitazione della villa di che trattasi.

- In ragione della conformazione del terreno, che degrada verso la stra-
da comunale, il fabbricate presenta un prospetto principale, lato ingres-
50, a tre piani fuori terra e a due piani fuori terra sul retro, a caratte-
rizzare il primo livello quale piano seminterrate (v foto da nf a n"I0)

- La struttura portante del manufatfo & costituita da elementi resisten-
ti intelaiati in conglomerato cementizio armato con orizzontamenti in
latero/cemento e copertura a falde rivestite da elementi in laterizi con
porzioni terrazzate fruibili dall'ultime livelio.

- Le murature di tamponatura sono costituite da blocchi verosimilmente

di pomi-cemento/tufo/laterizi uniti con malta cementizia.

- La finitura esterna & costifuita da uno strato di intonaco civile tinteg-
giate, I
- La scala a servizio dei differenti livelli si presenta interna alla costru-
zione e consta di due rampe ben rivestite nelle pedate e nelle alzate con
elementi di marmo, mentre, le pareti i soffitti e le sottorempe, risultanc
intonocati e tinteggiati,

55555565555
- PLANO TERRA
- L'appartamento si compone di: porticato verandate, ampio salone , vano
\studiio, servizio w.c.d, vano cucing € locale tecnico (cfr. Tav. "A;") olfre
consistente superficie esterna pertinenziale pavimentata e ferreno cir-
costante .
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- La distribuzione interna & caratterizzata da una ampia porzione fine-
strata da cui si accede dall'esterno che serve un grande salone cui apro-
no il vano cucing, il vane studio, un servizio igienico e il corpo scala.

- Dal corpe scala, allocato sul lato destro entrande, & possibile fruire
come detta internamente, dei piani soprastanti jcfin Tav “A;")

- Bli ambienti risultano pavimentati con elementi ceramici 33%33 cm che
40740 em (v. fofo da n"21 a n"24), mentre le pareti si presentano into-
nacate e tinteggiate, i soffitti sono dotati di controsoffitto rifinito da
listelli di legno per il salone mentre nei restanti vani si riscontra la su-
perficie intonacata e tinteggiata.

- Il vano cucina presenta una pavimentazione in elementi ceramici 40™40
cm e pareti intonacate e tinteggiate, mentre il soffitto & allo stato grez-
zo. Il vano risulta prive di pezzi sanitari palesando une stato di abbando-
no. - Il locale tecnico contiguo & privo di finiture (v fofo n°25/26)

- Il servizio w.c.d. & completo di pezzi sanitari quali vaso a sedere, lavabo
e doccia in porcellana smaltata con annessa rubinetteria. Il vano presen-
ta una pavimentazione costituita da piastrelle di ceramica 20720 cm ed
un pari rivestimento per una altezza di 2,20 m; la residua porzione parie-
tale, come il soffitto, risulta infonacata e tinteggiata (v fore n°22)

- La denominata porzione verandata risultava originariamente un portico
per quanto si desume dalle piante depositate al Comune d Boucina e con-
sta di un ampio locole caratterizzate da una rilevante chiusura in mura-|
tura (tamponatura), a filo di prospetto, con telai in ferro chiusi da pan-
nelli di vetro comune (v fote da n®I7 an®20)

- Il vano presenta una pavimentazione in elementi ceramici 3535 em,

con pareti e soffitto intonacati e tinteggiati,
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- I serramenti esterni nei restanti vani di livello sono realizzati sia con
imbotto in ferro sia con telai in alluminio anodizzato chiusi da pannelli di
vetro comune e tapparelle in plastica.

- Le porte interne sono in legno tamburate verniciato, talune con inserti
di vetro.

- &li impianti tecnici cioé elettrico/idrice/sanitario sono esistenti con le
condutture principali e diramazioni/collegamenti che corrono entro trac-
cia muraria rilevando parimenti taluni tratti di collettori a vista (ingres-
so porzione verandata),

- Lo stato di conservazione dell'unitd immobiliare, nel complesso, pud de-
finirsi “normale” seppur abbisognevole di manutenzione ordinaria eccetto
il vano cucina ancora da definire.

- L'altezza interna fra il piano pavimentato e il soffitto/contro-soffitto

|risulta variabile, stante la presenza di confro-soffitto tra 255 mt 2,75
imt..

.:- Contiguamente alla costruzione, lato ingresse al lotto, insiste un vano
\coperto quale locale parcheggio che presenta una pavimentazione in ele-
immﬁ ceramici e finitura di pareti e soffitto ad intonace tinteggiate.

- Il vano & tutelato da un infisso esterno, in ferro e pannelli di vetro
\comune, con sistema di apertura entro binari (v fofe nll/I2)

- L'altezza interna si misura mt 2,60 ca

- MNell'altra prespetto laterale, a nord, sempre affiancata al corpo princi-
pale, insiste una c.d. tavernetta ad un piano fuori terra con copertura a
falde e struttura in legno, che consta di un solo ambiente oltre una zona

filtra coperta in fregio al fronte principale.
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- Il vano & fruibile dal pavimentato pertinenziale antistante il prospetto
principale, anche se invero si scorge, esaminanda la muratura di prospet-
to laterale, la chiusura di un originario varco con pari demolizione di sco-
la che copriva il dislivelle con il contiguo calpestio del locale cucina.,
- Linterno si presenta pavimentato con elementi ceramici e pareti into-
nacate & tinteggiate, I| soffitto appare fasciato da listelli in legno (do-
ghe). - &li infissi esterni sono con telaio in alluminio anodizzato /legno e
vetro camera (v foto do n®13 a n®i6)
- L'altezza interna fra il piano pavimentato e il soffitto risulta variabile,
stante la falda di copertura tra 2,45 mt 2,05 mt

5555555555
- L'appartamento misurato consta di una superficie commerciale coperta'
pari a 109,60, alla quale sommeremo il 70% della quadratura del gara-
ge/magazzino cioé 28 28 mq (40.40™70%) e B5% della superficie portico

in atta E-hiuiﬂ DErTanTg D ‘ Qrnare o '. SETTO QPpRrowgrd oo LTI~
nedi Baucina occorre eliminare i serramenti esterni) di 39,10 ed infi-

ne il 15% della quadratura della superficie esterna pavimentata ciog
31,40 mq. (209.35*15%) (cfr. Taw. “A:") da cui complessivamente la su-
perficie commerciale ragguagliata del livello diviene :
- 109,60 + (40,40%70%) + (39,10%85%) + (209,35%15%) = (202, 50 mg
- In detta consistenza pon song state contemplate le superfici della
tavernetta e del locale tecnico in quanto corpi di fabbrica abusivi non
autorizzati-

5555555555

PIANO PRIMO
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- L'appartamente di piane prime si compone di: ingresso/corridoio, tre
camere da fetto, cucina abitabile, ampio salone, servizi w.c. principale e
secondario, due balconi di cur une ampie sul prospette principale che con-
tinua anche lateralmente ed uno che si affaccia lateralmente (cfr. Tav,
Al

- La distribuzione & caratterizzata da un ingresse/corridoio che smista
a destra e a sinistra nei distinti vani nel dettaglio a sinistra, verse il
fronte principale, direttamente in un ampio vane salone e contiguo servi-
ziowe (v fote dan“27 an’32)

- Dal salone & possibile accedere al consistente balcone che si sviluppa
sia sul fronte principale che lateralmente (v, fofe #n°33/34) come meglio
rappresentato nella tavela grafica alluopo redatta e allegata (cfin Taw
A7)

- Appare opportuno rilevare, per quanto oppresso si chigrira, che fale
ampio salone roppresentava una porzione verandata come si evince dalle
tavole grafiche approvate e depositate presso il Comune di Baucina.

- &li ambienti risultano pavimentati con elementi ceramici 40"40 cm (i
fote da n°7 a n°9), mentre le pareti ed i soffitti risultano infonacati e

finteggiati,

- Il vano cucina presenta una parete rivestita da piastrelle di ceramica

10*10 cm con fascia sopra top mentre le restanti pareti, come | soffitti,
sono intonacati e tinteggiati.

- Il servizio w.c.b. (principale) & completo di pezzi sanitari quali vaso a
sedere, lavabo, bidet e vasea in porcellana smaltata con annessa rubinet-
teria (. fote n°30). I

|

! Considerando seconde nomenclatura il 100% dello spessore dei muri perimetral e
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- Detto vano w.c. consta di una pavimentazione finita da piastrelle di ce-
ramica 20%20 cm ed un rivestimento (pariefale)in pari elementi ceramici
20*30 cm per una altezza di 2,20 m; la residua porzione parietale, come
il soffitto, risultano intonacati e tinteggiati (v. Forto n°13)
- Il servizio w.cd. (Secondaris) & dotate di pezzi sanitari quali vaso a
sedere, lavabo e doccia in porcellana smaltata con annessa rubinetteria
- Il vano presenta una pavimentazione costituita da piastrelle di cerami-
ca 20%20 cm ed un rivestimento in pari elementi ceramici 1530 cm per
una altezza di 2,20 m. la residua porzione parietale, come il soffitte,
risultano intonacati e tinteggiati (v fote n°29)
- I serramenti esterni sono costituiti sia da imbotte in ferro che con
telai in alluminio bronzate chiusi da pannelli di vetro camera e dotati al-
tresi di ante esterne in alluminio anodizzato bronzato. Taluni altri sono
in alluminio preverniciato di colore bianco con pannelli di vetro camera e
tapparelle in plastica (fronte principale iato salone)
- &li infissi interni sono in legno tfamburato verniciato.
- Gli impianti tecnici ciog elettrico/idrico/sanitario sono esistenti con le
condutture principali e diramazioni/collegamenti che corrono entre trac-
cia muraria. Lo stato di conservazione dellunitd immobiliare, nel com-
plesso, pud definirsi ‘normale”.
- L'altezza interna fra il piano pavimentato e il soffitto € pari a 2,90 mt.
- I balconi presentane una pavimentazione con piastrelle di ceramica
7*15 cm e parapetti in muratura intonacata e tinteggiata (v fofe
n®33/34)

5555555555

I 50% dei mur comuni
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- L'appartamento misurato consta di una superficie commerciale coperta®’
pari a 116 65 mq. alla quale sommeremo sia a) mq 22,47 pari al 95% della
superficie veranda da progetto (mg 23,65x95%) - b) che il 25% :Ie.i!ui
quadratura dei balconi ((32,90+4,15)*25%), pari a mq (8,23+1,04 mq) ed
¢) il 15% della superficie delle aree pavimentate a livelle sul retro cice|
(2,85 + 5,94 mg) da ((19 00+39 60)"15%) (cfr. Tav. "A;") da cui comples-
sivamente la superficie commerciale ragguagliata :
116,65+(23, 6570,95+((32,90+4, 15)*25%)+((19,00+39, 60)*15%){157, 18mgd
- La consistenza sopra ricavata in rogione del ripristino, nel locale
veranda, degli infissi originari giusta planimetria approvata dal Ca-
mune di Baucina con consequenziale demolizione delle porzioni in atte
murate-
E555555554

PIANGO SECONDO
- L'appartamento alle state grezze si compone di: ampio salone, vano e
cameretta olfre balcone che si sviluppa su tutti | prospetti (principa-
le/laterali/retro) e porzione terraxzata loggiata (cfr. Tav. "As%)
- La distribuzione & caratterizzata da un ampie vane che smista sulle due
camere of lafi (v. foto dan®35 an®38).
- &li ambienti risultano, come detto allo stato grezzo cicé privi di qual-
siasi rifinitura dellinvelucro sia orizzontale che verticale.
- Il soffitto palesa la struftfura resistente cioé solaio in lutard—cl:rneninl
{v. fote dan®36 an"38)
- L'altezza interna fra il piano pavimentato e il soffitto risulta compresa

'Efn:t 3,55 mt (colmo) e 2 50 mt stante la copertura a falde.

! Considerande secondo nomenclatura il 100% dello spessore dei muri perimetrali e
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- Il balcone unico, su cui si caratterizzano le porzioni terrazzate loggia-
te, risulfa prive di pavimentazione ed & ben visibile la interruzione dei
laveri alle strate di guaina (v fore n°39/40)

55555855565
- L'appartamento stante il rinvenuto stato grezzo dellinvolucro (locali
privi di finitura) subird degli abbattimenti per omogeneizzare la superfi-
cie commerciale da comparare con i restanti livelli da cui una superficie
commenrciale n:uper'h’ da considerare al 80% cioé¢ mq. 62.12 (77 65"B0%)
- alla quale sommeremo il 20°% della quadratura del balconi (1 e 2) di mg
28,60+27 85 ed il 35% della superficie della porzione loggiata cicé 15,16
mq (43,30%35%) (cfr Tav "A;") da cui complessivamente la superficie
commerciale ragguagliata
- T7,65*B0%+ ((28,60+27 85)*20%) + (43,30*35%) = (88,58 mg
- In detta consistenza pnon_sono state contemplate le superfici utili
generate dalla attuata traslazione della tamponatura fronte principa-
le che deve pertanto arretrarsi a coincidere con la configurazione
!nmwmadnimmﬁmmhu-giuﬂthsnnmﬁqn
autorizzazione di abitabilitd/agibilita rilasciata.

- Il compendio assumera - per i tre livelli- la superficie commer-

‘ciale rogguagliata pari a mq 448,26 (cfr. Tav. "B a;Tav. "Bs7).
5555555555

- L'immobile de quo & distinto nella tipologia catastale A/7 (abitazione di

tipo civile) (efr. Tav Foen ')

il 50% dei muri comuni
* Considerando secondo nomenclatura il 100% dello spessore del murl perimetrali e
il 50% dei mur comuni
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55555556585
- Il terreno nel suo insieme perimetra il manufatto (v fore da n'4l a

n°44) ed assume, con l'inserimento di taluni terrazzamenti. un andamento
che degrada verso la strada comunale ad est e sud, esteso in catasto are
ottantanove & centiare trentasei (Ha 00.89.36), e per quanto in effetti
si trova; confinante con campo spertive comunale, strada comunale e pro-
prietd Mauro riportato in catasto al foglio 11, particelle:

v -698, di Ha 00.34.41, incolt.prod. 2°, RD. €053, R.A. € 0,18
3] 703, di Ha 00.19.10, sem. 4" RD. € 395 RA_€ 089
v 704, di Ha 00.15.51, incolt.prod. 27, R.D. € 0,24 R.A € 0,08
| v 1134, di Ha 00.20.34, mand. 3”, RD. € 6,83, RA. €3 15;
- Dovendo caratterizzare il terreno de quo & stata inoltrata istanza

all'indirizzo dellUfficio Tecnico del Comune di Baucina per l'ottenimento
|del Certificato di Destinazione Urbanistica aggiornate-

- Il Comune di Baucina (Pa) ha rimesso il richiesto Certificato di Desti-
nazione da dove si evince che il terreno costituito dalle particelle 698,
703, 704, 1134 del foglio di mappa n°11, e Particelle n°503, 517 Fag.
06; al N.C.T. ricade nella Zona territoriale omogenea “E”, con P. di F.
aventi le seguenti prescrizioni urbanistiche:

+ Destinazione urbanistica: zona agricola;
+ densitd edilizia fondiaria max: 0,03 me./mq.;
+ Tipi edilizi: gli edifici a servizio dell'agricoltura, della zootecnia e
delle attivitd connesse, sono concesse secondo i paramefri contenuti
nellart, 22 della L.R. n°71/78;
Distanze: min. tra fabbricati m. 15,00; min. dai confini m. 7,50; min.
dal ciglio strada: D.M. 01/04/68 n"1444 e successive;
Altezza max assoluta: m. 8 .00;
MNumero max piani fuori terra: 2;
Costruzioni accessorie: non ammesse;
Lette minimo: non imposto.
5555585558
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-8B ) SITUAZIONE CATASTALE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
PISNORATO ..

& identificazione catastale dellimmobile, previe accertamento
dellesatta rispondenza dei dati specificati nelfatto di pignora-
mente con le risultanze catastali.......

- L'unitd immobiliare (villa) & annotata al Catasto Fabbricati di Baucina,

alla partita n®1718 (mod. 58 n°1718), foglio 11 - p.lla 1097, intestato a:
: proprietd per I/2:,
¢ propriefd per L/2 in regime di|
separazione del bend: con ubicazione in Contrada Rind piano Terra/1"/2° -
Categoria A/T - Classe U - Vani 10 - Rendita €. 64557 (pari a £.
1.250.000).
- 5i allegano strolcio catastale (cft Tov. “Alames ) visura storica per
immaobile (efr Tav ‘AZcien’) e plonimetria catastale (e Tow
"A 3 peracrs  richiesti e rilasciati dall' Agenzia del Territorio di Palermo.
= Dal confronto fra le planimetrie catastali (cfr Tav "AJzmme’) €
quanto rilevato sui luoghi (cffr, Tav. "Ayz:") emergono talune diffor-
mitd al piano terra, prime e piano copertura come appresso detta-
gliate
- Il terreno circostante & censito al Cataste Terreni del Comune di Bau-
cina (PA), foglio 11 plle 698, 703, 704, 1134 (ex 705) intestate a:
: diritto del concedente per 171 | '

S ~____:proprietarig per 1/2 Livellarra in
regime di separazione del benmi® _
‘ ' propriefarie per 1/2 Livellario in regime di separazione dei
beni; con il seguente dettaglio per particella (cfr do Tav "Adapem” a
Tav, "Ab g

Mel dettaglio:
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Tribuwsie of Termming imevese = Sedione ESScuzing Mmodiia

= RGenEs p* 202010 e n'T2E0171 ([Esecuzion) runitel
— Bancg Maronge gel Levoip Spd. S .
Gipdice dodl.zsa & Comilen

RELAZIONE GENERALE

-p.lla n*698 Incolt, prod. ore 34 co 4] - Redd, Dom. € 053 - Redd Agr. € 018;
-p.lla n*703 Seminative are 19cal0 - Redd Dom. € 395 - Redd. Agr.€, 089
-plla n*704 Incolt, Prod. ore 15 co 51 - Redd Dom. € 024 - Redd. Agr. € 0,08;
5555555558
55555558558
Per la particella n®1134
- La particella 1134 & annotata al Catasto Terreni del Comune di Baucina
(PA), faglio 11 plla 1134 intestata a: i
- propriefaria per I/2 in regime of separazione del beni:
i _ propriefarvo per I/ in

regime of separazione del beni; con il seguente dettoglio per particella:

Mel dettaglio:
plla n®1134 Fudoccert Are20ca34 - Redd Dom. € 0,00 - Redd. Agr. € 0,00;

fefr. Tav. "A7 e’}
- 5i allegano la visura per immobile, per soggetto e stralcio catastale
rilasciati dall’Agenzia del Territorio di Palermo (cfr do Tav. "Adym” a
Tav: "AlE meess”]
- Le particelle n®1134 e n"1135 sono state generate dalla soppressione
della plla n°705 (dati derivanti da: frazionamento del 22/12/1992
n"5162.1/1992 in atti dal 23/09/1994, FRZ .5162/92)

5555555558

- 9.) ACCERTI /a conformitd.... ...punte 3) &f mandato...

«  MAccerti la conformita tra descrizione attuale del bene :‘uﬁdz—{
zo, pfano, interno, confini @ dati contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se | dati indica-
ti in pignoramento non hanno mal identificato immobile e
non consentono Ix sua univoca identificazions; b) se | -|:|'.1-H|I
indicati in pignoramente sono erronei ma consentono)
Findividuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramen-
to, pur mon comrispondendo a quelli attuali, hanno in prece-|
denza individuato I'immobile rappresentando, in guesto ca-|
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Tribunals ai Tarmnl imeness - Sazions Esscurione immabdian
— R.GanEsz n*12W2010 @ n*TE2011 (Esecuzioni nunite)

~ Banca MNazipnaio dod Lovam S p. 8. 7 -
Giudice doiissas G Camifisn
RELAZ'ONE GENERALE

so0, la storfa catastale del compendio pignorato;
- 5i rileva preliminarmente che i dati riportati nell'atto di pignoramento
consenteno in generale I'individuazione degli immobili de quibus ed alla
pari non sfugge che lunione delle due esecuzioni - 1) R.Esec. n“120/10
e 2) R.Esec. n°72/11 - rende pil agevole la alienabilitd del compendio
venendo meno lo svantaggio delle frazioni di quote indivise in capo ai
comproprietari interessati al pignoramento (esecutati) sia per la villa

che per | terreni circostanti.
B5555855

- 10.) Proceda, .l'aggiornamento del catasto.. . punto 4) df mandato._.
' v ) Proceda, ove necessario,ad eseguire le necessarie varia-
zZioni per l'aggiornamento del catasto provvedendo, In caso
| di difformita o mancanza di Idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione od all'accatasiamento delle unitd
| immaobiliari non regolarmente accatastate;

- Per gquante accennato nel sopra riportate capitole, denominate sifuazio-
ne catastale degli immobili, si evince che abbisogna l'aggiormamente per
le seguenti unitd costituenti il corpo di fabbrica “villa" da cui procedenda
||pur' livelle & comparande la planimetria del piame ferra (cfr Tav. “A;"
(attuali lvoght) con la planimetria catastale {cfr. Tav. "A3gmm”) - 5i ri-

scontrano talune difformitd infatti, la porzione individuata quale ‘portr-

cafe” in realtd si presenta chiuso dai residui tre lati (principale & late-
rafi) per linserimento di importanti serramenti in ferro e pannelli di ve-
tro.- nen si rinviene il tramezzo che disimpegnava la cucina con il riposti-
glio di retro; il denominato seminterrato parcheggio presenta una infisso

in ferro di chiusura lato ingresso e linserimento di un tramezzo in posi-

zione arretrata a generare un disimpegno.
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Tribunae of Termn Inaese — Semone Esacuzions immohiliar
- ROsn.Es n*120:2010 8 n*722011 (Esecuzion| riunite)

= Bonoe Narionale dal Lavers Sp A /7
Ginchos dolfssa O Camilii
RELAZIONE GENERALE

- Al piane prime la denominata "veranda®, sul fronte principale, presen-
ta la eliminazione di taluni infissi ora occlusi dal prosieguo della tampo-
natura (muratura esterna perimetrale) seppur per qualche serramento,
si confronti al casa la planimetria di rilieve attuale (cfr. Tav. "A:") -e la
planimetria catastale di livello (efr. Tav "Adcem ) -

- Per mera completezza in catasto il vano letto, fronte scala, € ora de-
stinato a servizio cucing,

- Al plamo copertura (soffitta) si riscontra lo fraslazione, in avenza-
mento della tamponatura fronte principale a discapite della porzione
loggiata con pari incremento della superficie coperta, si confronti an-
che in questo caso la planimetria dei luoghi rilevati (efr. Tav. "As"- e fa
planimetria catastale df livello (cfr. Tav. "A3zms”) per mera comple-
tezza, ma di minor rilieve, si ravvisa la presenza di un tramezzo nel vano

di retre nen raffigurato nella planimetria catastale..
5555555558

= 11.) Dica dello stato di possesso.... .... ...punfe 5) of mandato...
o Dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione se
occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupailo e dal-
la esistenza di contratli registrati in data antecedente al pi-
gnoramenta;
- In atto l'immebile & in possesso dalla esecutata La Motta Concetta e

dal suo nucles familiare per quanto dichiarate dal padre La Motta Gio-
vanni unico soggette intervenuto nel sopralluoge che ha assicurate
laccesso al bene (cfr verbale) -

55558

- 12.) Indichi il regime patrimoniale ._.. ...punto &) di mandato...
| ¥ 6} Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato;
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Tribisaie of Teeroinil imeress — Sezions Esecuziona immobiian

- RGenEa n 1202070 o n*F2E011 [Esecuzionl runiia)
- Banca Mazionwie gel Lavom Spd. £
Gighos dottasa C. Camien

RELAZIONE GENERALE
= Dagli atti si evince che N sona in
regime di separazione dei beni mentre il sig. risulta celibe (cfr

Atto of compravendita Netaio Maretta) -
55556555555

-13.) Riferisca dell'esistenza di formalita._. punte 7)/8) of mandato...
¥ 7) Riferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, (anche|
domande givdiziall), gravant’ sul bene, che resteranne a carico)
dellacguirente, v compresi | vincoli derivaniti da confralti in-
cidenti sulla attitudine adificatoria dello stesso o i vincoli con-
nessi con i suo carattere storicosartistico, ovwero dif natura
paesaggistica e simili;
¥ B) Riferisca dellesistenza di formalitd, vinceli e onery, anche
di natura condeminiale, che saranne cancellati o che w
risulteranne non cppornibili allacquirente;
- 5i rimanda per tale punto di quesito alle due esecuzioni riunite dlﬂ’ll'l—l'

tamente alle Relazioni Motarili agli atti 1) Netaio Enrico Siracusano
notaia in Villafranca Tirrena, iscritfe nel Collegio Netarile dei Distreffi
Riundti oi Messing, Barcellona P.&., Patti e Mistretta e 2) Dott. &iusep-
pe Balestrazzi, Notaio in Zafferana Etnea, iscritto ol ruole del collegio
Notarile del Distreffo di Catania - questo ultime giusta relazione ex|
art. 567 c.p.c.- richiedente "Banca Nazionale der Lavere 5p.A.", con sede
\in Rama,

- 5i riportanc appresso per mera completezza per intiero le relazioni
ipocatastali iniziande dal - Notaio Enrico Siracusano

Procedura esecutiva a carice ai:
&

e

- giusta pignoramento del 07/06/2010 emesse dal Tribunale df Termini|
Imerese (PA) trascritto in data I5/06/2010 af m 35182/23162 a favo-|
re defla Banca Nazionale del Lavere Sp.A. con sede in Roma (domicilie do
la sede della Banca Via Vittorio Veneto n"1i9 Roma) sui seguenti immobi-
o
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Tribwnate of Temmim imevese — Sexione Esecuzions ot

- RGenEa n*1200010 & o*T22011 ([Esecuzioni riynifs)
- Banca Nerionme del Lavoro Sp A, /

Gidice dotlssa C Camifien
RELAZIONE GENERALE

4 Immobile n®1: Un villine A/7 in Baucing (PA) contrada Rini af piano

T/L/2 ai vani 10 in cataste fg. 11 part, 1097;

+ JImmobile n®2

v Un terrenc in Baucina (PA) confrada Pirv o are 34,41 in catasto
fg. If part. 698

¥ Un terrenc in Baucina (PA) confrada Pirv di are 18 10 in catasto
fg. Il part. 703;

v Un terreno in Baucina (PA) contrada Rini df are 1551 in catasto
fg. II part. 704,

v LUin terreno in Baucing (FA) contrada Rini of are 20 34 in catasto
fg. 11 part. 1134 (ex 705)

Il dott. Enrico Sirocusane, notaio in Villafranca Tirrena, iscritte nel
Collegio Motarile dei Distretti Riuniti di Messina, Barcellona P.&., Patti e
Mistretta, in base alle ricerche effettuate presso |'Agenzia del Territo-
rio I'Ufficio Provinciale di Palermo Servizio di Pubblicitd Immobiliare

CERTIFICA CHE '
- in erdine a guante in oggetio indicate risulta guante segue:
4 STATO DI POSSIDENZA: alla data del 17/06/2010 limmobile n®l

51 apparteneva al sigrv |

ﬂfﬂmmaﬁfﬂnﬁmhm mg:mtdrmmzrmedm
beni e per la guota df

1/2 df proprietd.

Al sig.ri suddetti limmeobile era cosi pervenuto:
+ TRASCRIZIONE nn 76589/43844 del 11/12/2006: nascente da

atte di vendita Not. Maretfa Mnu.rm:r n’e.i 06/12/2006 a favere di

 (la quota i 1/2

a’rmfaﬁm;fmeu’quwmdmmwsh B
{la quota ai 1/2 of proprietd in mg.rm:d.r

separazione dei beni} confro L - ]
I}

avente per oggetfe fra lalfro: un villine A/7 in Baucing
{PA) contrada Rini af piane T/1/2 di vani 10 in catasto fg. 11 part.
1097
+ TRASCRIZTONE nn°21137/14121 del 15/04/2008: nascente da
atte df vendita Not. Maretta Vincenzo dei 04/04/2008 a favore di
(la quota di 1/2 di pro-
prietd) contro "avente
per oggetto: la quota di 1/2 df un villine A/7 in Baucina (PA) contra-
diar Rini I dli vani 10 in catasto fg. 11 part. 1097
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Trbpnaie of Termini imevese — Sezione Ezscuzions immobiien
~ RGon.Es n*1202010 e #*7242011 (Esecuzion! dunite)

= Bancs Namonae del Levore S.0.4. F -
Gice doflsse C. Camiler
RELAZIONE GENERALE

Alfla sig.ra la guota delfimmobile era pervenuta
con atte Not. Maretta Vincenzo del 06/12/2006 sopra citate;
Al sig.ri fimmeobile era

pervenute averle costruite sy un Terrene cos! pervenuto:

& TRASCRIZIONE nn°73864/6523 del 16/02/1979 nascente da afte
di vendita Net. Nicola Criscuoli del 2270171975 a favore di |

ot
a-

vente per oggetto tra laltre: un terrene in Baucing (PA) contrada Ri-
ni di are 15,88 in cataste fg. 11 part. 704,
&i segnala formalita:

& TRASCRIZIONE nn°42944/30657 del 16/10/1992: nascente da
concessione edilizia emessa da Comune df Baucina del Eﬁfﬂ?ﬂ?ﬂ"
n°8 a favore di |

avente per|
oggetfo la concessione edilizia a cosfruire un fabbricate sy ferreno
in Bayeina (PA) contrada Pini in cataste fg. 1I part. 704,
Ne! ventennio in esame [immobile ha formate oggetto delle se-
MMW
ISCRIZIONE nn“76590/23087 del 11/12/2006 nascente dd atto
ai mutue Neot. Maretta Vincenzo del 06/12/2006 a favore della Ban-
ca Mazionale del Lavore spa con sede in Roma (domicilie do la sede ai
Palerma Haﬂbmn?ﬂf&ﬂ'?ﬂmufmi B ]

: capitale € 148.000,00 ipoteca € 296.000,00 in anni 25
fopra:
¥ Un villina A/7 in Baucing (PA) contrada Rini al piane T/1/2 di va-
ni 10 in cataste fg. 1l part, 1097
«  Uin terreno in Baucing (PA) confrada Rini oi are 34 41 in catasto
fo. Ii part. 698,
¥ Uin terreno in Baucing (PA) contrada Rini of are 19 10 in catasto
fg. 1 part. 703
v U terreno in Baucina (PA) contrada Rind df are 15,51 in catasto
fg. 1f part. 704,
v Un terrenc in Baucina (PA) contrada Rind &f are 20,34 in catasto
fg. 11 part. 1134,
+ TRASCRIZIONE nn"35162/23162 del 15/06/2010 nascente da
plonoramente del 07/06/2010 emesse dal Tribunale di Termini Iime-|
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Tritwmale di Tevmind merese = Seziond Esecunione immabiian
— RiGanEs A "T202070 e a"TZ2071 (Esecunion mlamits)
= Hanca Mopanae oed Lewamn Sod 7§
Giudice doffsss & Camiten
RELAIIONE GENERALE

rese (PA) a favore della Banca MNazionale del Lavero Sp A. con sede

I in Roma (domicilic do la sede della Banca Via Vittorio Veneto 119

' Roma) contre | &

sopra:

¥ U willine A/7 in Baucina (PA) contrada Rini af piane T/L/2 di va-
ai 10 in cataste fg. Il part. 1097

¥ U terrenc in Baucing (PA) contrada Rini df are 34,41 in catasto
fg. 11 part. 698

¥ Ui ferreno in Baucing (PA) contrada Rini df are 18 10 in catasto
fg. 11 part. 703.

¥ U ferreno in Baucing (PA) contrada Rinv di are 15.51 in catasto
fg. 11 part. 704

¥ Ui terrenc in Baucing (PA) contrada Rinl df are 20,34 in catasto
fa. 11 part. 1134:

CERTIFICA CHE
In ordine a quante in oggetto indicato risulta quanto segue:
& STATO DI POSSIDENZA: alla data del 17/06/2010 gl immobili n°2
5': qﬂpw'fmrmw al Sgrt
" per la quota di 1/2 di proprietd in regime df separazione
der beni € per fa guo-
ta ai 1/Z2 di proprietd in regime df separazione dei beni.
!, Ar sig.ri suddetti glf immobili eranc cosi pervenuti:
‘& TRASERIZIONE nn°76589/43844 del 11/12/2006 nascente da
atte di vendita Net. Maretta Vincenzo del 06/12/2006 a favore di|
_ _ ﬁamhd‘”ﬁ?
df propriefa in regime di separazione dei beni) e ;
e o (I8 quota di 1/2 di proprietd in regime d
Eepamrm dei bﬂ#j contro _ o
o - .. .. - avente per oggetio fra lalfre:
¥ Lin terrenc in Bavcing (PA) controda Rini di are 34.41 in catasto
fg. 11 part. 698.
* LU terrenc in Baucina (PA) coentfrada Rini df are 19,10 in catasto
fg. 11 part. 703;
¥ Ui ferreno in Baucing (PA) confrada Rini of are 15,51 in cataste
fa. 1l part. 704,
¥ Uin terrenoc in Baucing (PA) contrada Rind df are 20 .34 in catasto
fg. 11 part. 1134,
Ai sig.ri suddetts gif immobili erano cosl pervenuti: |
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Trbunake dl Tenmin! Inamse - Sapome Esscurions Immobikan
- RGenEs n* 1203010 & n"72201 1 (Esecuzion! rienite)

- Banca Nazianals dei Lavers 5.pA / -
Gitlice doll.sss C Camiler!
RELAKIONE GENERALE

+ TRASCRIZIONE nn°7364/6523 del 16/02/1978 nascente da atto
di vendita Net. Nicola Criscuoli del 220171979 a favare di |

confre
e’ - a-

vente per oggetiol

v Ul ferreno in Baucing (PA) contrada Rini df are 34 41 in catasto
fg. 11 part. 698;

¥ U terrenc in Baucing (PA) contrada Rini o are 1210 in catasto
fa. 11 part. 703;

¥ U ferrenc in Bavcing (PA) contrada Riny of are 15,51 in catasto
fg. 11 part. 704;

v U terreno in Baucing (PA) cantrada Rind df are 21,35 in catasto
fg. 11 part. 705;

Me/ ventennio in esame [immobile ha formate oggetto delle se-

guenti formalitd pregiudizievoli:

& ISCRIZTONE nn"7TE590/23087 del 11/12/2006 nascemte da affo
af mutue Net. Maretta Vincenzo del 06/12/2006 a favore della Ban-
ca Narionale del Lavero S p.A. sede in Roma {domicilie c/o la sede dil
Palerme Via Roma n"291/307) contro

=
r

capitale € 4800000 ipoteca € 296.000.00 in anni 25 sopra: Con-

cetta nata Palerme il 21/08/1981 sopra:

v U villine A/7 in Baucing (PA) contraga Rind al prane T/1/2 df va-
ni 10 in catasto fg. 11 part. 1097;

v U ferreno in Baucing (PA) contrada Rini di are 34,41 in catasto
fg. 1! part. 698,

v U terreno in Baucing (PA) comtrada Rind of are I8 10 in cafasto
fg. 1l part. 703;

v U terreno in Baucing (PA) contrada Rini df are 15,51 in catasto
fg. 11 part. 704

¥ Uin terreno in Boucing (PA) contrada Rini of are 20 34 in catasto
fg. 11 part. 1134

+ ISCRIZTONE nn65514/16048 del 28/09/2007 nascente da de-

crete ingiuntive emesso dal Tribunale df Ravenna del 04/09/2007 a

favere defla UNICREDIT Banca 5p.A, con sede in Bologna {domicilio

e/0 Aw. Fiorza Vigle Della Libertd n°39 Polermo) contro .

- b - AT

' capitale € 163.95149 jpoteca €
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Tribwrals cf Termin imemss - Sazione Execuzione immabifian
- R.GanEs n*1202010 e n'T22011 (Esecugion runitel

~ Bance Nazonais dof Lavoro S.p 4 / -
Giuchice goff.ss8 C Camillar
RELAINWNE GENERALE

M?ﬂﬁ#ﬁ' jﬂpﬂﬂf”ﬂmb:mc fra f quali dei sig.rv

e esattamente:

v U villine A/7 in Baucina (PA) confrada Rinv al piane T/1/2 di va-
i 10 in catasto fg. 11 part. 1097

v U rerreno in Baucing (PA) contrada Rini di are 34,41 in catasto
fg. Il part. 698,

v Uh ferreno in Baucing (PA) contrada Rini di are 1910 in catasto
fg. Il part. 703;

v Uh ferreno in Baucing (PA) contrada Rini df are 1551 in catasto
fg. 11 part, 704;

4+ ISCRIZTONE nn°74955/15964 del 10/12/2008 nascente da ipo-
teca legale emessa da Equitalia Polis del 19/11/2008 a favore df E-
guitalio Polis Sp.A. con sede in Napoli (domicifio c/o sede Bologna
Via Svampa n®ll) contre __

capitale € 878,96 Jpﬂfm-f J’?ﬁ??&’mpmdmbm
fm.rqt.n:m
La gueta df 1/2 df un terrenc in Baucing (PA) contrada Rini g
are 34,41 in catasto fg 11 part. 658;
v La gueta df 1/2 df un terrenc in Baucing (PA) contrada Rind df
are 18210 in catasto fg. Il part. 703
v La guota di I/2 di un terrenc in Baucina (PA) contfrada Rini di
are 1551 in cataste fg 1 part. 704:
¥ La guota df I/2 df un terrenc in Baucina (PA) contrada Rini df
are 30,34 in cataste fg. 11 part. 1134,

+ TRASCRIZIONE mn*35162/23162 del 15/06/2010 nascente da
Pignoramento del O7/06/2010 emesso dal Tribunale di Termini Ime-
rese (PA) a favore della Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. con sede
in Roma (domicifio de la sede della Banca Via Vittorio Vemeto 119
Roma) contro

Fopra:

v U willine A/7 in Baucina (PA) contrada Rini af piane T/1/2 di va-
ni 10 in catasto fg. 11 part. 1097;

v Ui terreno in Baucing (PA) contrada Rini df are 34.41 in catasto
fo. Il part, 698;

v Uk terreno in Baucing (FA) contrada Rini of are 18 10 in catasto
fg. Il part. 703;

¥ Ui ferreno in Baucing (PA) contrada Rini df are 15,51 in catasto
fg. 11 part. 704

v U terrenc in Baucing (PA) contrada Rini df are 20 .34 in cataste
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Tririaie of Tesminl inerese — Sezione Esscuziaons (mmaobien
= RGen.Es n* 1202010 0 n*F22011 (Esecuzionl dunite]
= BEarcs Neznonme A Levar Sp 4. F )
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fg. 11 part. 1134,

CERTIFICA

- aftresi che, in base ai confrolli effettuati presso i competents uffici

catastali, glf immebili oggette della procedura esecutiva risultano essere

CENSIT

af cataste fabbricati del Comune df Baucing (PA) fg. 11 part. 1097 un vil-

line A/7 in Baucina (PA) contrada Rini a!pmm TAL/2 di vani 10 .::.hﬂ'z b"

rendita € 64357 in ditfa:

-\ per la guota d.i.!ﬁ.’aﬁlmfd wr@mcuf;mzmdm

beni e per la gueta di 172 di

proprietd

MN.B. per la continuitd storico catastale si segnala che funitd im-
mobiliare fg. 11 part. J097 ha origine sufla particella 704 con tipe mappa-

le del 15/11/1985 n"52573

“+ Al catasto terreni del Comune df Baucina (PA) fg. 11 part. 698 terre-
no incolto produtfive di are 34,41 classe 2 reddito domenicale €
0.53 reddite agrario € 018 ditta: '

. _perla quota a’r M-E‘pmpn:f& fivellaria in regime
.n".r su,mruz:me dei beni &

- per la guota df Hfdrﬂ'ap'*rerd livellaria in regime sepa-
razione dei beni & diritte del conce-
dente.

& Al cataste terreni del Comure di Baucing (PA) fg. 11 part. 703 terre-
no seminative af are 19 10 classe 4 redaito domenicale € 3,95 redd)-
fo agraric € 088 mn ditfa

per la guota di I/2 di praprietd fivellaria in regime di
separazione del beni e |
per la guota di 1/2 df propriefd livellaria in regime of se-
parazione dei beni e diritte del con-
cedente,

4 Al cataste terreni del Comune di Baucina (PA) fg. 11 part, 704 terre-
no incolto produttive di are 15,51 classe 2 reddito domenicale € 0.24
reddite agrario € 0.08 in diffa: . |

per la gucta & 172 & preprietd livellaria mru_qrma ﬂ'.r
sepaorazione del beni e |
. ____perlaquota di 1/2 df proprietd livellaria in regime di se-
parazione dei beni e | diritte del con-
cedente.

& Al catasto terreni del Comune di Baucina (PA) fg. 11 part. 1134 ter-
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reno mandoriete di are 20,34 classe Emd:"rm dmm:mfa € :55'3‘
reddite agraric € 3,15 in diftar
per la quota df 1/2 di proprietd in regime di separa-
Zione dei benf e per la
guota df I/2 di proprieta di separazione def ben.
5555555558
- 5i riporta la - relazione ex art. 567 c.p.c. a firma del Netaio BA-

LESTRAZZT come appresso:

- RICHIEDENTE: Aw.ti Vittorie Balestrazzi e Francesco Bolestrazz,
guall procurateri delle "Banca Nazienale dei Lavore 5p.A.", con sede in
Roma:
- PIGNORAMENTEO: del 5 aprife 2011, Tribunale df Termin/ Imerese,
trascritto 1 giugne 2011 ai an"27818/19937;
A FAVORE: "Banca Nazionale del Lavore 5p.A.% con sede in Roma, codli-
ce fiscale 09339391008,
- CONTRO: _ . - - -
DESCRIZTONE DELLTMMOBILE NELLATTO DI PIENORNENTO:
- 1/2 (un mezzo) di villa per civile abitazione sita in Baucing, Confrada
Rind n"l composta da un locale parcheggio, cucing - soggiorno, un vano,
we e porticate a plano ferra, guattro stanze, due we e verande a prime
piana, e due vani seffifta e terrazzo a seconde piano, offre corte di per-
tinenza esclusiva, in cataste af foglio U, particella 1097, cat. A/7.
§555555555

Il Dott. &useppe Balestrazzi, Notaie in Zafferana Efnea, iseritte

\al ruole del collegio Notarile del Distrettfo di Catanda,
CERTIFICA

che aalle risulfanze delle visure catastali def Registri Immobiliary
fimmobile in oggefto, :irﬁ'h data df frascrizione del pignoramento ns'ufm
essere gi ttolarita di: . _
per la guota i 172 {un mezzo) mnﬁ-r:m def diritte di piena Wﬁzrﬂ. e d.r'
oo , ~ . . per la guota o 1/2 (fun
mezzo) indiviso del diritte df piena proprietd.

RISULTA cENSITO:

Al Cataste Fabbricati del Comune di Baucing al Foglio 11, Farti-
cella 1097, Contrada Rimi, Piane PT - Pl - P2, Categoria A/7, Classe f..-"
Vani 10, Rendita Euro 64557, in dittaa
. . Propriefd per 1/2, el )
. Praprietd per 1/2 in regime di separazione dei beni. |
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ESISTONO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA TRASCRIZTONE
DEL FISNORAMENTO LE SEGUENTI FORMALITA:

4 Ipoteca iscritta in data 11 dicembre 2006 ai nn°76590/23087, per
Eure 296,000 00 (duecentonovantasermila), df ew Euro 148.000.00
(centoguarantottomila) per sorte .:.-qp.rmfg, a favere di "Banca Nazio-
nale del Lavero S5p.A.°, contre . |, Sepra generalizza-
to, € . nata a Palerme il 21 agosto 1981, sopra, fra
laitre, lunitd immobiliare oggetto della presente relazione.

4 Pignoramente del 7 giugne 2010, Tribunale di Termini Imerese, tra-
scritte in data 15 giugne 2010 ar M'Jﬂﬁff.?.ﬂ-ﬁf a favore di "Ban-
ca Narionale del Lavere Sp.A°", contre . e 7

. Sopre generalizzati
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DELL TMMONILE IN
OSGETTO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA TRASCRIZIONE
DEL PIGNORAMENTO

4+ Pervenyto a [ sopra generalizzate, in ragione delia
guota df 1/2 (un mezzo) indiviso, giusta atto al rogiti Netar V. Mar-
letta in data 4 gprile 2008, frascriffe in data 15 aprile 2008 ai|

"E'HE?THJEI da potere ai |
~ alla guale pervenne, unitamente afsqﬁ-r'a generalizza-
ms.gmr ' . in guote eguall fra lore, in regime ai se-
pararione dei beni, giusta atte di compravendita ai rogiti Netar V.
Marletta, in gata & dicembre 2006, trascritto in data 11 dicembre
2006 af nn“76589/43844, da potere di

=

|

. af guali pervenne per ea'rﬁm:mﬂ: di terreno
mwmhhgm:ﬁafﬁd:wmaﬁfammgmhbmﬁ Eriscuolf
in data 22 gennaio 1978, trascritto in data 16 febbraio 1979 ai|
nn°7364/6523, da potere di |
OSSERVAZITONT:

Si ritiene o segnalare gquanto segue. il pignoramento n°23162

Reg. Part. del 15 givgno 2010 risulta trascritte anche contro
I sopra generalizzata, sebbene con il sopra citato atte df com-
pravendita del 4 aprile 2008 trascritto in darte 15 Aprile 2008 af
nn"21I37/14121, la signore aveva gid venduto la pro-
pria guota oi [/2 un mezzo) indiviso dellimmobile oggetto della presente
relazione al sopre generalizzate

skt i oE
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Come dianzi anticipato le esecuzioni immobiliari sono state di se-
guito riunite e dalla disamina delle sopra riportate relazioni Notarili non
si evincono significativi pesi che gravino sul bene pignorato.

5i allegano per completezza le visura di ispezione ipotecaria ef-
fettuata presso Agenzia del Territorio di Palermo - Servizio di Pubblici-
itd Immobiliare - del 23/11/2012 a nome di ! fefr. Tav

I= A oservereria 4 |0 visura ispezione ipotecaria effettuata presso Agenzia
idal Territorio di Palermo - Servizio di Pubblicitd Immobiliare - del
iEE!IlIEﬂIE a nome di | {efr. Tav, "Banserwotoria 4 @d infi-
ne la visura ispezione ipotecaria effettuata presso Agenzia del Territo-
rio di Palermo - Servizio di Pubblicitd Immobiliare - del 23/11/2012 a

noime di (Tav, "Comsaratarsa 4
65556885

-14) riferisca della verifica della regolarita edilizia .purte 9) of mandate...
Q &) Riferisca della verifica della regolaritd edilizia e urbanisti-
ca del bene nonché lesistenza della dichiarazione i agibilitd
dello stesso; in particolare indichi lo destinazione urbanistica
dgel ferreno risulfante dal certificato of destinazione urbani-
stica o cwi alfart. 30 del T.U. af ewi of D.A.R. 6.6.01 n°380, non-
ché le notizie o cur allart. 46 df detto T.U. e df cwi allart. 40
defla L 28.2.85 n°47, e succ. mod., in caso di insufficienza di
tali notizie, Tale da dererminare le nullitd af coi allart, 46,
comma I, del eftato T.U., owero df curf alfart, 40, co, 2. dellal
citata L. 47/85, faccia di fanto lesperte menzione nel riepilo-
go, con avvertenza che laggiudicatarie potrd ricorrendone i
presupposti, avvalersi defle disposizion di cui alfart. 46, co. 5,
del citate T.U e di e all'art. 40, co. 8, della citata L. 47/85;
- Per limmobile oggetto di pignoramento si sono prodotte istanze come

appresso elencate, allindirizzo dellUfficio Tecnico del Comune di Bauci-
na {cfir. Tav Aneme” = TaV. "Bewmme ) 0 cui si chiedevana informazioni

sulla pratica edilizia ovvero sullo stato della eventuale pratica di sanato-
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'ria /0 il certificato di abitabilitd, ove rilasciato; ma, anche, il certifi-
‘cato di destinazione urbanistica dei terreni circostanti,

- Precisando di aver fornito i dati afferenti il manufatto (Villa) oggetto
di stima prelevando gli stessi, perché non palesi agli atti della procedura,
dall'Atte di compravendita del 04/aprile/2008 Notaio Marretta Vincen-
2o unitamente all'anteriore atte, entrambi documenti alluope richiesti,
ritirati e allegati {Tav. "A.rm comproncing!

+ Tav. "Aumae : Copia atto di compravendita redatto dal Notaio Vin-
cenzo Marretta in data 06/12/2006 rep. n"18069 racc. n°5588 tra-
scritto in data 11/12/2006 ai nn"76589/43844;

+ Tav. “Brmo : Copia atto di compravendita redatto dal Notaio Vin-
cenzo Marretta in data 04/04/2008 rep. n"19965 racc, n"7023 tra-|
scritto in data 15/04/2008 ai nn"21137/14121;

65555558568

- Dal citato atto del O4/aprile/2008 fra la e _
la parte venditrice (1 - proprietaria per la guo
indivisa per #) ebbe a dichiarare ai sensi delle vigenti disposizioni in

materia urbanistica ed edilizia (e affo)
- che inizialmente [edificazione dellimmobile ...& stata effettuata in
conformitd e concessione edilizia rilasciata dal Comune dif Baucing in data
30 luglio 1980 n"E7.
|- che successivamente sullo stesso immobile sono state realizzate apere
in totale assenza di concessione edilizia e guindy sanate con concessione
edilizia in sanatoria rilasciata dalle stesso Comune in data 26 settembre
1992 n"8 e dd atte che /| medesimo immobile, pienamente conforme al
pregette relative alla eitata concessione edilizia

= La parte venditrice dichiara che dalla data o uitimazione dellimmobile
oggetto del presente atto, non sono state eseguite opere soggette a
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nuove provvedimente autorizzative o concessorio, € in particolare .-:ﬁ.e!

non sonc state eseguite apere comportanti aumenti of cubatura o df su-

perticie utile.

- La parte venditrice dichiara inoltre che é stata rilasciato certificato df

abitabilitd in data 18 marze 1993, prot. 22.

5555555558

- Riprendendo la documentazione richiesta e rilasciata dall'Ufficio Tec-

nico di Baucina si ricava:

O Tav A © Autorizzazione di Abitabilitd pratica n°3542/78 rila-
sciata dal Comune di Bavcing in data 20/ Aprile/ 1982

0 Tav Az Copia ‘progetio di sanatoria df un fabbricate di civile
abitazione, sito in contrada Rini, con parere faverevole dalla Comm.ne|

 Ediilizia del 15/ 5ettembre/1958;

o Tav "Aiumee Concessione/Autorizzazione in sanaforia n"08/92 ri-
lasciata dal Comune dif Baucing in data 26/ 5ettembre/1992;

0 Tav. Avame" Auforizzazione di Abitabilitd/Agibilitd n*€2 Fratica
n°3 del 17/03/1993;

O Tav "Ascme" Certificate di destinazione Urbanistica rilasciato dof
Comune di Baucima in data 30/ Agoste/201E, con la relativa destina-

zione delle particelle in oggetfo.
5555

- Dalla comparazione fra quello che ai luoghi e quanto raffigurato nel
progetto di sanatoria di un fabbricate di civile abitazione, sito in con-
\frade Rini, con parere fovorewole dafla Commne Edifizia def
15/ 5ettembre/1989 si desumono le principali sotto riportate difformitd

distinte per livello;
= planta seminterrate/terra.
- a) demolizione tramezzo vano cucina ad occorpare il denominato ripo-

stiglio di retro (v. foto dan25an®28) :
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- b) chiusura del porticate Ffronte principaie con la collocazione di telai
in ferro finestra e pannelli di vetro comune negli originari varchi (V. foto
da 17 a n°20}

- &) il " parcheggio” risulta chiuso con infisso in ferro e inserti di vetro

a filo di prospetto principale (. fofo n i}

i- d) allinterno del sopra detto locale risulta inserito un framezzo a ge-
\nerare, perd senza incremento di superficie, un vano ripostiglio in posi-
|zione arretrata (v. fote n“IZ}

- &) nel locale si palesa I'apertura di un vano porta a garantire ulteriore
ingresso alla villa (. foto n®i2)

- f) si riscontra un vano tecnico contiguo al servizio cucina (v foto
n25}

- g} nell'altro prospetto laterale insiste un tavernetta ad un piano fuori
terra costituita da elementi resistenti in legno e copertura ad una falda
rivestita da coppi in laterizio (v fofo dan®l3 anl6}

- h) arretramento blocco servizio igienico con fusione del locale ripo-
stiglio {cd indiana) quindi accostamento al muro di sostegno perimetrale

di retro (v fote n24) fefr. Tav "CI°)
S5555

= Al pianta terra/primo risulta:

|- a) la denominata veranda fronfe principale presenta taluni infissi e-
‘sterni chiusi con elementi murari intfonacati e tinteggiati (v fofe n°7)

= b} inserimente sul retre di un'area esterna pavimentata (v fere n"10)

|\ (efr. Tav. ")
S55588

I* i rime (pigne ¢ ura) risulta:
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- a) traslazione della tamponatura fronte principale con decremento
della superficie terrazzata loggiata e pari incremento di superficie resi-
‘denziale (v foto n"40}

'~ b) ampliamento superficie del balcone laterale con l'unione del continuo

aggetto

15 ¢) inserimento framezzo a chiudere un vano di retro (cfr. Tav €37)
5555

- Ebbene mentre talune difformitd, di lieve entitd (traslazio-

ne/demolizione tramezzi e similari), non hanno comportato incremento di

superficie e possono pertanto essere superate con la presentazione ag-

giornata della plonimefria presso il Comune - altre considerazioni - si

intraprendono, quando si & di fronte alla formazione di nuove cubature

{tavernetta/locale tecnico) o chiusura di porticato (piano terra) o ve-

rande (piano primeo) &/o ampliamento di superficie (piano copertura),

- Per dette ultime pon conformitd edilizie lo scrivente CTU ha conside-

rato il ripristine alla condizione e/o configurazione nell'assetto approva-

to, giusta Concessione/Autorizzazione in sanatoria n®08/92 rilasciata

dal Comune di Baucina in data 26/Settembre/1992 (cfr. Tav. "A3cmne "/

cui ha fatto seguite peraltro |'Autorizzazione di Abitabilitda/Agibilita
'n°22 Pratica n®3 del 17/03/1993. (efr. Tav: "Adcmume

| -Al case sembra che non ricorrano, per l'aggiudicatario, i presupposti
di avvalersi delle disposizioni ai sensi dell'ultime comma deil'art.40
L.47/85, come anche recepite dalla LN, 326/03, stante che le ragioni

idel credite risultanc di data non anteriore (ipoteca volontaria derivante
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a'a Concessione a garanzia mutue del 06/12/2006), alla citata Legge del
\condono fer .

!— In vero potrebbe in alternativa, come indicate dal Funzienario del Co-
imm, avvalersi di cubatura edificabile afferente a terreni ricadenti nel
\Comune di Baucina da acquistare autonomamente e, chiaramente, vincola-
re la suscettivitd edificatoria dello stesso cid per recuperare, al caso
nostro, il velume edificato abugivamente, ove si riscontrasse un ritorno
conveniente.

- Infatti come accennato l'aggiudicatario pud acquistare autonomamente
o pud essere gid in possesso di altra cubatura afferente ad altri terreni
ricadenti nel Comune di Baucina all'uvopo da vincolare e ove ritenesse di
piacimento il compendio alle stato in cui 5i frova, a nen procedere a de-
molizioni e/o odeguamenti sopra indicati restando da effettuare il ne-
cessario aggiornamento di regolarizzazione dell'assetto edilizio di cui si
discute. - Per la superiore verosimile appetibilitd lo scrivente CTU ha
procedute per praticitd a rappresentare, in aggiunta, i luoghi alle stato in
cui si trovano raffigurando le porzioni ritenute non conformi giusta pla-
nimetrie redatte e allegate (cfr dao Tav. 8; a Tav 8,) -

- A consuntive , per praticita, la successiva stima propesta dallo seriven-

te CTU sara legata al ripristino del compendio alla configurazione auto-

rizzata prevedendo, ma soltanto indicativamente, degli esborsi per in-
‘terventi edili mirati ¢ competenze tecniche occorrenti.

i- Le accennate spese possonc rientrare in un intervallo compreso fra €
:ﬂﬂ.ﬂ&ﬂ e € 40,000 - salvo inconvenienti, esborsi cui deve aftestarsi, e
‘tenere debito conto, l'eventuale aggiudicatario del compendio,
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55855585
- In riferimento ai terreni é stato richiesta il certificato di destinazione

Urbanistica dal quale si evince:

Che le particelle 698, 703, 704, 1134; del foglio di mappa n®11
al NCT. di queste Comune ricadono nella Zona territoriale omogenea
“E" si certifica altresi che del P. di F. aventi le seguenti prescrizioni
urbanistiche,:
|4 Destinazione urbanistica: zona agricola;
& densitd edilizia fondiaria max: 0,03 mc./mg..
<+ Tipi edilizi: gli edifici a servizio dellagricoltura, della zootecnia e
delle attivitd connesse, sono concesse secondo i parametri confenuti
nellart, 22 della L.R. n®71/78;
Distanze: min. tra fabbricati m. 15,00; min: dai confini m. 7,50; min.
dal ciglio strada: D.M. 01/04/68 n"1444 e successive;
Altezza max assoluta: m. 8,00;
Mumero max piani fuori terra: 2
Costruzioni accessorie: non ammesse,
Lotto minime: non imposto.

55555555558

'_

PR

& = 18) Atti di intervento
- Dal fascicolo al momento del giuramento non si palesavano istanze di

intervento seppur la Cancelleria ha inoltrato alla Equitalia, Unicredit il
biglietto di Ordinanza di incarico.

- Per dovuta coutela lo scrivente CTU ha comunque comunicato linizio
dell'attivitd peritale di cui trattasi.

5555555558

O 16.)betermini il valore. prezzo base di vendita_ . punfo 12} of mandare..
i. 12- Determini il valore, formande ove possibile lotti separaty,
con [indicazione del criterie di stima adottate al fine della de-
terminazione del prezze base df vendifa, fornendo elementi df|
riscontro (quali borsini immobiliars, pubblicazioni di agenzie im-
mobiliari, copre df atti pubblici o vendita di beni con analoghe
caratteristiche) e operando e opportune decurtazioni sul prez-
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RELAZIONE GENERALE

zo di stima considerando lo state di conservazione del bene e
| come oppormibili alla procedura [ soli contratti of locarione e
- Per la valutazione dellimmobile lo scrivente C.T.U. ritiene opportuno
procedere ad una stina per comparazione cioé di tipe sintetico facendo
stretto riferimento a tutte le caratteristiche intrinseche dellimmobile
cioé: alla tipologia costruttiva e strutturale, al piano, all'esposizione, al
comfort, allo state di manutenziene riscontrato, alla destinazione

dellimmobile, ecc., e a tutte guelle esfrinseche in ragione della zona cve

Iri:::,ndr,_ alla vicinanza al centro urbano e/o localitd ricettive, esistenza di
‘aree commerciali nell'intorno, linee di trasporto di collegamento, aree di
parcheggio,  esistenza  di  infrastrutture  (scuole  mater-
ne/elementari/medie superiori, strade) in senso lato, ecc...

- Anche per / terren’, giusta destinazione urbanistica, i riferimenti so-
no rimandati a tutte le carafteristiche esfrinseche che riguardano esi-
stenza e distanza dai mercati, dai centri abitati nell'intorno, linee di tra-
sporto di collegamento, densita di popolazione, presenza di infrastruttu-
re, condizioni geografiche e climatiche, esistenza di implanti e attrezzao-

ture comunali, politica agraria e urbanistica ecc. e a tutte le caratteri-

Jlstiche intrinseche, microclima, giacitura, altitudine ed esposizione dei
‘terreni, fertilita dei terreni, conformazione del fonde, grandezza del
fondo, dotazionl fondiarie ed infine situazione giuridica (vinceli di diritto
pubblico @ private), ecc., elementi tutti necessari per I'effettuazione di
una esatta comparaziene e raffronto.

- Eli oppezzamenti oggetto di stima ricadono nell'agro di Baucina (Pa)
nella c.d. Regione Agraria n®6 - Colline interne - Colline dellEleuterio -
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- Appare opportuno scartare, sin da subito, le valutazioni anomale che
hanno comportato valori o troppo alti o troppo bassi per effetto di fat-
tari esterni, che hanno turbate, chicramente, una serena e libera con-

trattazione di compravendita cui lo serivente C.T.U. intende riferirsi.

- Il sottoscritto, aggiunge, che tali raffronti sono stati confortati da|
utili informazioni e/o dettagli, acquisiti presso tecnici qualificati, onesti|
e di riconosciuta competenza nel seftore di compravendita immobiliare,

- Pari riscontri sono stati effeftuati prelevando taluni elementi/fattori
da riviste specializzate del settore Immobiliare quali "Consulente Immo-
biliare edito da ilsole24ore, del borsino redatto dalla Tecnocasa ed altre
primarie agenzie del Seffore immobifiare unitamente a settimanali di
arunci immobidiard riguardanti gli immobili insistenti nelf'agro in questio-
ne. Analogamente & stofa atfuato un riscontro presso lo Banca dati
dell'Osservatorio Immobiliare (OMI) nel sito internet alluopo dedicato

idall'Agenzia del Territorio.

|- Poiché si sono riscontrate falune difformitd edilizie rispetto a quanto
Imlfnrizm'm abbisogna inevitabilmente richiomare le pessibilita di sanare
tali non conformitd e/o ripristinare immobile allo stato quo ante auto-
Eri:mm- Per mera completezza sembra che non ricorrano per
il'uggiudimhrin- i presupposti di avvalersi delle disposizioni ai sensi
dellultime comma dell'art.40 L.47/85, come anche recepito dalla LM
326/03, stante che le ragioni del credito risultano di data non anteriore
(ipeteca wvelonfaria derivante da Concessione a garanzia mutue
|aelde/12/2006), alla citata Legge del condone fer
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RELAZIONE GENERALE

- Invero come prima accennato potrebbe avvalersi di cubatura edificabi-
le di terreni ricadenti nel Comune di Baucina, da acquistare autonoma-
mente per recuperare il volume edificato abusivemente oppure, come
dianzi anticipato, eliminare gli abusi con mirati interventi edilizi.
- In vero detta ultima determinazione sard propesta dallo scrivente|
CTU, per praticitd, definendo, in tal guisa, il valore del compendio immo-
biliare avendo, seppur indicativamente, considerato e defratto le spese
degli interventi edili e competenze tecniche occorrenti al fine di mette-
re in pristino e funzionale I'unita di che trattasi -
- Per mera compiutezza gli esborsi proposti dovranno essere chiaramen-
‘te considerati e meglio caratterizzati dall'aggiudicatario che in questa
fase approssimativamente si possono assumere compresi fra € 20000 ¢ £
40,00 - salvo inconvenienti.

E55555
- Di seguito si & procedute, parimenti, ad apprezzare il valore della unitd
immobiliare che ci occupa applicando || mefode c.d. per capitalizzarione
df redditi; cié prelevando il valore unitario di locazione, avuto riguardo
sia delle accennate caratteristiche infrinseche ed estrinseche
dell'immobile che degli oneri in capo ai proprietari, per canene annue net-
fa.
- Da cul prelevando il valore medio di capitalizzazione, che si ritiene con-
gruo entro lintervallo tra il 3% e il 4% croé 4 3.5.% per le abrtazioni, si
ottiene dalla formula V=B/r* il valore del bene de guo.

*W=RBir - B= Canone annuo, r= saggio di capitalizzazione; V= valore immabile -.
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I
- A consuntivo si assumerd quale valore dellimmobile quelle ottenuto dal-

la media dei valori ricavati con i due metodi (sinfefico & capitalizzario-
ne)

- Pertanto si determina riferendoci:
a) alla quadratura complessiva dell'immobile, in metri quadrati commer-

ciali {mg.),
b} allunitd di misura in € a metro quadrato (£/mq.)

il valore dell'immobiie in questione
5555555558
a ; Villino per civile abitazione, Contrada Rini, piane Terra/1°/2°,
identificate ol NCEU o Baucina (Pa) alle partita n“I718 (mod
58 n'17i8) al Fg. Il plia 1097 - Gat. A/7 - & U - 10,00 vani -
Rendita € 64557 con terreno circostante esteso catastal-
mente are offantanove e centiare trentasei (Ha O00.8%.35), e
per guanto in effetti si frova’ confinonte con campe sportive
comunale, strada comunale e proprietd Mauro riportate in ca-
tasto af foglio 11, particelfe:
698, di Ha00.34.41, incolt.pred. 2°, R.D. € 053, R.A. € 0,18,
703, di Ha00.19.10, sem. 4", RD. € 3,95 R.A. €089,
704, di Ha 00.1551, incolt.prod. 2°, R.D. € 0,24, R.A. € 0,08;
1134, di Ha 00.20.34 mand. 3", R.D. € 6,83, R A € 3,15;

- Riprendendo le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del compen-

O o 0o

dio immobiliare si apprezza quale corrispondente unitario un valore che

si attesta enfro un range compreso fra a €./mq. 520,00 e €./mq. 730,00,
da cul considerande convenientemente il wvalore wwfarie medico pari a
€./mq. 625,00 e riprendendo la superficie commerciale prima determina-
ta 51 ottiene:
» mq 448 26 x €. /ing. 625,00 =€. 280.162,00 in c.t. €. __280.000 0d
Per capitalizzazione di redditi, al nette, sf ricava:
valore di locazione €/mg x mese 1,78 x 448,26 mg. = inc.t. € 80000
canone anno €. 800,00 x I2 (mesi= € 260000 da cw
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£ 980000/0035=inc.t € 27430000
guale valore del compendio si assumerd /i valore medio ottenuto con |
gue metoal
1/2 (280.000,00+274,300.00)= € 277.150.00 in c.7. [, 277.000.00)

=T terreni stante la vicinanza al centro urbano nonostante la destinazio-

ne a verde agricole possono assumere in ragione delle caratteristiche
intringeche ed estrinseche rilevate un valore unitario comprese fra e
€/mq 2,00 e €/mq 4,00 da cui convenientemente il walore unitario medio
cioé €/mq. 300 e riprendendo la superficie catastale complessiva si
oftiene:

» mq 8.936,00.4¢ /mg. 3,00 =, 26.808,00 in c.t. (26,800,000

- Complessivamente il villino e terreno circostante si apprezza

- € 277.000,00 + € 26,600,00 = €._303.800,00

- Da cui detraendo indicativamente € 30.000 00 per espletare gli accen-

nati mirati interventi edilizi al fine di ripristinare il compendio immobi-
liare allo stato conforme a quanto autorizzato unitomente alle spese tec-
niche in senso lato si ricava
€ 303.800,00 - € 30.000,00 = £ 273.800,00
6555558555

- 17) RIEPILOSO INTERC COMPENDIO
- Costruzione per civile abitazione (Villa) whicata in Baucing , Confrada
Rini, costituita da prane Terra/prime € piane of copertura identificara
al NCEU. di Baucing (Pa) alla partita n"I718 (mod 58 n"1718) al Fg. il
plle 1097 = Cat. AST = O U - 10,00 vani - Rendita € 64557 oftre ter-
rene circostante esteso catastalmente are oftamfamove € centiore
trentasei (Ha 00 89 36) confinante con campo sportivo comunale,
strada comunale riportate in cataste al citate foglte 11 dF cwi alle
particelle:
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- 698, di Ha 00.34.41, incolt.prod. 2”, R.D. €053, RA.€0,18;
- 703, di Ha00.19.10, sem. 4" R.D.€ 3,95, RA €089

- 704, di Ha00.1551, incoltpred. 2, R.D.€ 0,24 RA. € 0,08
- 1134, di Ha 00.20.34, mand. 3", RD. €683 R.A € 3 15;

- Il fabbricato si compone, ipotizzando il ripristine alla cenfigurazio-
ne approvata giusta Autorizzazione di Abitabilitd/Agibilita n*22 Pratica
n°3 del 17/03/1993 - Comune di Baucina (Pa), di:

- piano seminterrato/terra /ingresse porticate, ampio salone, cucing
w.c., vane disimpegro al ivello configue locale parcheggio .

- piano terra/primo ingresso corvidoie, ampio salone verandate, Tre
vary, doppio servizie igienico, balcons e terrazzo.

- piana prime/copertura: due vani soffitta di cui uno ampio, oltre ter-
razzo loggiato e balconi,

I livelli sono fruibili da autonoma scala interna rifinita a due rampe.

Si ravvisa altresi ampia corte pertinenziale, stante la conformazicne
a terrazzamento del terreno circostante, sia al piano seminterra-
to/terra (fronte principale) che sul retro piono terra/prime (fronte
retro).

L'unitd immobiliare presenta una superficie commerciale ragguagliata
pari a mg mq 448,26 oltre are 35.26 di terreno agricolo circostante, giu-
sta certificato di destinazione urbanistica.

Il compendio (fabbricato + terreni) si stima, gpplicande @ metody
correnti nella pratica estimativa (stima ai Hpe sintetico e per capitaliz-
zaziope of redditi) in c.t, (273, 800,00

Giova rilevare che il compendio si & stimato nel maggior valore pari a
€ 303.800,00 cui & stato detratto un importo indicative di € 30.000,00
per ritornare € 273.800,00 cid per rimettere [immobile, con mirati in-
terventi edilizi quali: demelizioni di corpi aggiunti abusivamente - al piano
terra - &/o rimozioni di infissi che hanno chiuso un originario porticate al
piano terra e/o reinserimento di infissi in luogo della muratura applicata
nella veranda di piane prime oltre l'arretramento di una tamponatura
(muratura esterna) nel piano di copertura e quanto altro sopra meglio
dettagliate.

Le suddette opere, si ribadisce, devono essere necessariamente con-
template per riconfigurare 'assette originaric approvato con Auterizza-
zione di Abitabilitd/Agibilita n®22 Pratica n®3 del 17/03/1993 - Comune
di Baucina (Pa),

In aggiunta sembra che non ricorrano per l'aggiudicatario | presuppe-
sti di avvalersi delle disposizioni ai sensi dellultimo comma dell'art 40
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L.47/85, come anche recepito dalla LM. 326/03, stante che le ragioni
del eredita risultano di data non anteriore (ipoteca volontaria derivante
da Concessione a garanzia mutuo del 06/12/2006), alla citata Legge del
condono ter.

555588

- In rlipai‘h:l. : essh a-sH dal Giudice si ritiene d- avere esposto nelle
pagine precedenti quante richiesto. 5i ringrazia il Giudice per la fiducia
accordata rimanendo a disposizione per chiarimenti,

- La presente relazione costituita da n®50 pagine oltre allegati (n"34) e
n*44+] positive viene depositata in uno originale con unito cd- mentre
verrd ineltrata copia della relazione con allegati stralci significativi al
procedente e debitori ove raggiungibili,

55555588
L 18) ELENCAZIONT ALLEGATT
= supporto informatico cd-rom con:
1) Copia integrale relazione frascritta in formate PDF;
Z2) Rappresentarione planimefrica degli immobili in FDF;
J) Documentazione fotografica con didascalie in formate PDF;
DOCUMENTAZIONE FOTOSRAFICA
costituita da n"44 + n"1 foto aerea -
FASCICOLO ALLEGATT
- Verbale di soprallucgo:
5555555558
\DOCUMENTAZIONE REDATTA e prodotta DAL €TU
55555685
o Tav. "A)": plonimetria schematica dellimmobile di piano fer-
ra/seminterrate focente parte del villino sito in Baucina, Contrada
Rini, identificate al N.C.E.U, di Palerma al Fg. 11 p.lla 1097 con la reti-
natura delle superfici coperte conformi agli atti autorizzativi;
o Tav. "A;": planimetria schematica dellimmobile di p. ferra/primeo con
la retinatura delle superfici coperte conformi agli atti autorizzativi;
o Tav, "Ay" planimetria schematica del p. prome/soffitta con la retina-
tura delle superfici coperte conformi agli atti autorizzativi;
o Tav, A" planimetria schematica dellimmobile di piano fer-
ra/seminferrato facente parte del villine site in Baucina, Contrada
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Rini, identificate al N.C.EU. di Palermo al Fg. 11 p.lla 1097 con la reti-
natura delle superfici conformi agli atti autorizzativi con evidenziate
le postazione di ripresa fotografica
Tav. "Aze: planimetria schematica dell'immobile di piano fm{nﬂimq
can evidenziate le postazione df ripresa fotografica
Tav, "As;." plonimetria schematica dellimmobile di piane pri-
mo/soffitta con evidenziate le pestazione di ripresa fotegrafica,
Tav. "B" planimetria schematica dellimmobile di piano fer-
ra/seminterrate che include le superfici non conformi agli atti aute-
rizzativi;
Tav. "B;" plonimetria schematica dellimmabile di piane ferra/primo
che include le superfici non conformi agli atti autorizzativi;
Tav. "Bs": planimetria schematica di piane primo/soffitta che include
le superfici non conformi agli atti autorizzativi;
Tav. “Bs": particolare planimetria della tavernetta;
Tav. "Cy" planimetria schematica dellimmobile di piano fer-
ra/semimterrafe con evidenziate le difformitd;
Tav. "C;" planimetria schematica dell'immobile di piano ferraprimeo
con evidenziate le dif formitd;
Tav. "C3": planimetria schematica di piane primo/soffitta con eviden-
ziate le dif formitd:
5555555555
I.Erfdnﬂ inoltrate c/o Comune di Baucina -|
U.T. Settore Edilizia/Sanatoria
Tav. "Acomne: istanza prodotta dolle scrivente CTU consegnata di-
rettamente al Comune di Baucina - finalizzata al rilaseio di documen-
fazione Tecnica;
Tav, “Alcwmne' istanza trasmessa via fax in data 25/Aprile/2012
prodotta dallo scrivente CTW finalizzata al rilascio di documentazio-
ne tecnica

5555555555

\Documentazione rilasciata dal Comune di Baucina - L. T. Settore

Edilizia/Sanatorid
Tav. *Azamne - Autorizzazione di Abitobilitéd pratica n®3542/79 rile-
scigta dal Comune di Baucina in data 20/ Aprile/1982;
Tav. "Azcomme - Copia "progetto di sanatoria di un fabbricate di civile
abitazione, sito in contrada Rini, con parere faverevole dalla Comm.ne
Edilizia del 15/Settembre/1989;
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g Tav, "Ascemme': Concessione/Autorizzazione in sanatoria n®08/92 ri-
lasciata dal Comune di Baucina in dota 26/ Settembre/1992;

a Tav, "Ascmne : Autorizzozione di Abitabilita/Agibilita n"22 Pratica
n°3 del 17/03/1993;

o Tav. "Ascomne : Certificato di destinazione Urbanistica rilasciato dal|
Comune di Baucina in data 30/Agosto/2012, con la relativa destina-
zione delle particelle in oggetto;

EE5555E5485
\Documentazione rilasciata dall Agenzia del Territorio - Catasta

3 Tav. "Aleg..™ stralcio catastale - foglio 11 plla n®1097 N.C.T. del
Comune di Baucina con individuato il Lotte *A";

3 Tav. "A2cun": visura storica per immobile - foglio 11 plla n®1097
MN.CE.U. del Comune di Baucina;

g Tav. "A3cume: planimetria catastale - foglio 11 p.lla n®1097 N.CE.U.
del Comune di Baucina;

O Tav. "Adcueg" visura sforica per immobile - foglio 11 plla n®698 NCT
del Comune di Baucina:

0 Tav. "ABcuest™ Wsure storica per immobile - foglio 11 p.lla n°703 NCT

del Comune di Boucina:

o Tav. "Abcarene : Visura storica per immobile - foglio 11 plla n"704 NCT

del Comune di Baucina:

o Tav. "ATcaene: Wisura storica per immobile - foglio 11 p.lla n®1134 (ex

705) MCT del Comune di Baucina;

o Tav. "ABruane": wisura storica per immobife - foglio 11 plla n®1035
NET del Comune di Baucina;

0 Tav. "ABcius." Wisura storica per immobile - Toglio 11 p.lla n®705 NCT
del Comune di Baucina;

55555555855

0 Tav. "Al0ses.: Wisura per soggeffo - effe.ﬂmfn prmn Agenzia del
Territorio di Palermo - a nome di

g Tav, "Alles” Visurg per soggetto - . effettuata pr:ssn Agenzia del
Territorio di Palermo - a nome di | I;

O Tav. “Al2esare - WsLra per soggerffo - e.fftﬂmm presse Agenzia del
Territorio di Palermo - a nome di ~ l;

5555655555
\Documentazione rilasciata daffdgumdah’Tﬂﬁrm’a di Palerma -

\Servizio di Pubblicitd Immobiliare
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Tav., "Acomeviona - ViSUR ispezione ipotecaria effettugta presso A-|
genzia del Territorio di Palermo - Servizio r:h Pubblicitda Immebiliare;
-del 23/11/2012 anome di
Tav. "Brosservarwria © ViSUra ispezione lpu'Femrln effettuata presso A-
genzia del Territorio di Palermo - Servizio di Pubblicitd Immobiliare
- del 23/11/2012 a nome di :
Tav. "Couwsermtera - ¥iSUra ispezione ipotecaria effettuata presse A‘I
genzia del Territorio di Palermo - Een-izm dl Pubblicitd Immobiliare;
- del 23/11/2012 a nome di :

5565555558

\Documentazione rilasciata dal Netaio Vincenzo Marrettd

Tav. "Anere": Copia atto di compravendita redatto dal Motaio Vincen-
zo Marretta in data 06/12/2006 rep. n"18069 racc. n®5588 trascrit-
to in data 11/12/2006 ai nn°7658%/43844;
Tav. "Bretas'* Copia atto di compravendita redatto dal Motaio Vincen-
zo Marretta in data 04/04/2008 rep. n*19965 racc. n*7023 tro-
scritto in data 15/04/2008 ai nn°21137/14121;
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